Diarienummer 2022 SBN0039

Planens beteckning Un 558
Paborjad 2021-11-29
[ Antagen 2024-04-17
— H Y L'l' E Laga kraft 2024-05-17
‘*‘3 Genomfdérandetid 5ar

Detaljplan for del av UNNARYD 4:57
Unnaryd

Hylte kommun, Hallands lan

LAGA KRAFTHANDLING
Standardférfarande

Plan- och bygglagen (SFS 2010:900)
2024-05-17



Forord

Denna laga krafthandling beskriver detaljplan for delar av Unnaryd 4:57 som nu
vunnit laga kraft. Planering och byggande regleras genom plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Detaljplaner gors for mindre omraden och ar juridiskt bindande.
Detaljplanen fér delar av Unnaryd 4:57 handlas med ett standardférfarande och har
nu lagat kraft. Planen ar antagen av samhallsbyggnadsndmnden och &r juridiskt
bindande for efterféljande beslut, sdsom t.ex. bygglov.

Har ar vi nu

Standardforfarande \
Samrdd Underréttelse Granskning Smnatnings- Antagande Laga kraft
utldtande

Bild 1. Planprocessen vid standardférfarande. (Boverket 2022)

Sambhallsbyggnadsndmnden beslutade 2022-04-27 att godkanna planforslaget for
samrad. Samrad av planforslaget pagick mellan 2022-05-02 — 2022-05-23. Syftet
med samrad var att forbattra beslutsunderlaget och att ge méjlighet till insyn och
paverkan. Samradet omfattade sakagare, boende, myndigheter och Gvriga som
bedomdes ha vasentligt intresse av planen. Efter samradet sammanstalldes
synpunkterna i en samradsredogdrelse och kommunen tog stéllning till hur man
skulle ga vidare med planforslaget.

Detaljplanen har efter samradet reviderats utefter de inkommande yttranden
kommunen skickade darfor ut detaljplanen pa granskning. Granskning av
planforslaget pagick mellan 2023-05-05 — 2023-05-28. Syftet var att presentera det
reviderade forslaget, forbattra beslutsunderlaget och att ge mdjlighet till insyn och
paverkan. Granskningen omfattade sakagare, boende, myndigheter och Gvriga som
beddmdes ha vasentligt intresse av planen. Efter granskningen sammanstélldes
synpunkterna i ett granskningsutlatande. Samhallsbyggnadsnamnden beslutade att
godkanna granskningsutlatandet och anta detaljplanen 2024-04-17.

Handlingar

Detaljplanen bestar av en plankarta 1:1500 med tillhérande planbestammelser. Till
planhandlingarna hor ocksa en planbeskrivning. P4 samhallsbyggnadsforvaltningen
finns det en fastighetsforteckning (Lantmateriet 2022-04-13), undersokning kring
betydande miljopaverkan (2022-03-15), geoteknisk utredning (2022-05-12),
dagvattenutredning (2022-05-16) och en arkeologisk utredning (2022-07-08) att ta
del av for den som Onskar.



Medverkande tjansteman

For planhandlingarna ansvarar Hylte kommun genom undertecknad. Handlingar har
upprattats av Emma Eriksson och Amanda Bengtsson Backman.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN 2024-05-17

Daniel Helsing Emma Eriksson & Amanda Bengtsson Backman

Bygg- och miljochef Planarkitekt
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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for industrier och verksamheter att
etablera sig i Unnaryd, detta genom att skapa en detaljplan som tillater industri
och verksamhet pa platsen. Detta kan gynna kommunen, bland annat i form av
fler arbetstillfallen.



2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN

Lage, areal och avgransning: Planomradet ligger nordvast i Unnaryd, utmed
Hyltevagen 870 som gar mellan Unnaryd och Hyltebruk. Planomradet bestar idag
av skogsmark. Intill planomradet aterfinns befintliga industrier och skogsmark. Till
oster lamnas ett skyddsavstand pa ca 200 meter till Odegéardets naturreservat. |
ovrigt avgransas omradet utifran nuvarande fastighetsgranser, arkeologiska fynd
samt gransen for strandskydd tillhérande ett mindre vattendrag i vast.
Planomradets omfattning ar ca 5 hektar.
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Bild 2. Aktuellt planomrade.



Markagoforhallanden:
Aktuellt planomrade beror foljande fastighet

Unnaryd 4:57 Hylte kommun

2.2 GENOMFORANDETID

Planens genomférandetid ar 5 ar fran det datum planen fatt laga kraft.

Begreppet genomférandetid innebéar att planens giltighetstid ar begransad. Under
genomférandetiden har fastighetségare vid ansékan om bygglov en garanterad
ratt att fa bygga i enlighet med planen, och detaljplanen far inte &ndras utan syn-
nerliga skal. Efter genomférandetidens slut ar byggratten inte garanterad, utan
planen kan d& andras eller upphavas utan att de rattigheter som uppkommit
genom planen behéver beaktas.

2.3 ALLMAN PLATS

Inom planomradet planlaggs nuvarande Hyltevagen pa allman platsmark.
Hyltevagen ar val utbyggd och har kapacitet for ytterligare fordon.

2.3.1 HUVUDMANNASKAP

Kommunen &r huvudman for allman platsmark. Trafikverket ar ansvarig for
Hyltevagen. E. ON ar huvudman for elnéatet, ledningar gar i planomradet utmed
Hyltevagen. Aven fiberledningar och teleledningar gar utmed Hyltevagen,
Skanova och Unnaryd fiber ansvarar for dessa.

2.4 KVARTERSMARK

Kvartersmarken planlaggs for anvandningarna industri, verksamheter och
transformatorstation. Inom kvartersmarken finns det méjlighet att anlagga gator
och parkeringar som kompletterar anvandningen.

2.5 BEFINTLIGT

Platsen for planomradet ligger 6vervagande pa tidigare icke detaljplanerad mark
och bestar av skogsmark. | angransning till planomradet aterfinns skog samt
befintliga industrier.



2.6 ARENDEINFORMATION

Kommunen har beslutat att arbeta fram en detaljplan for delar av Unnaryd 4:57.
Planprocessen beraknas fortga enligt foljande tidplan:

Samrad maj 2022
Granskning maj 2023
Antagande april 2024
Laga kraft maj 2024

Tidplanen bygger pa att férutsattningarna for planarbetet star fast, att alla
nddvéandiga beslut tas och att inget annat oférutsett hander. Under forutsattning
att planen vinner laga kraft enligt ovan, kan byggstart tidigast ske hdsten 2024
efter beslut om bygglov.



3 MOTIV TILL DETALIJPLANENS
REGLERINGAR

Bild 3 — Del av plankarta.

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

VAG - VAG: Anvandningen vag tillampas for omréden avsedda framst for trafik
till, frAn och genom en ort samt mellan olika omraden inom en ort. |
anvandningen ingar aven komplement som behdvs for vagens funktion.
Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 5 §

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

J - INDUSTRI: Anvandningen industri ska tillampas for omraden fér produktion,
lager, partihandel och annan jamférlig verksamhet. Aven komplement till
verksamheten industri ingar i anvandningen. Lagstéd: PBL (2010:900) 4 kap. 5 §

Z - VERKSAMHETER: Anvandningen verksamheter tillampas for omraden for
service, lager, tillverkning med tillhérande forséljning, partihandel och annan
jamforlig verksamhet med begransad omgivningspaverkan. Aven komplement till
verksamheten ingar i anvandningen. Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 5 §

E1 — TRANSFORMATORSTATION: Anvandningen transformatorstation anvands
for omraden for tekniskt andamal, i detta fall i form av natstationer. Aven
komplement till den tekniska anlaggningen ingar i anvandningen. For att
mojliggora byggandet av nya natstationer pa passande plats inom planomradet
satts anvandningen transformatorstation 6ver hela kvartersmarken, detta da det
inte ar faststallt hur planomradet ska anvandas gallande tomtindelning pa
fastigheten med tillhérande vagnat. Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 5 §



EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

hi- H6gsta nockhojd &ar 12,0 meter: Eftersom kommunens raddningstjanst idag
saknar resurser sa som langre stegar ar det inte lampligt att bygga hogre an 12
meter. Byggnader behdver exempelvis vid brand kunna utrymmas pa ett sakert
satt. Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 11 8

p1- Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans:
Egenskapsbestammelsen hindrar att byggnader placeras inom 4,5 meter ifran
fastighetsgranser. Detta for att mojliggéra underhall pa byggnader pa sin egna
fastighet samt for att inte grannar ska paverkas negativt. Lagstod: PBL
(2010:900) 4 kap. 16 §

e1 60,0 — Storsta byggnadsarea ar angivet i % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet: 60 % av fastigheten far bebyggas, plats for parkering och
liknande maste finnas, darav reglering. Lagstéd: PBL (2010:900) 4 kap. 11 §

b1 — Kéllare ska utforas i vattentat betong: Vid byggnation av kallare ska detta
utféras med vattentat betong. Detta for att sékerstalla en saker konstruktion sa
kallare inte skadas av det hoga grundvattnet i omradet, enligt geoteknisk
utredning. Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 12 8

Villkor for startbesked — Startbesked far inte ges for byggnation férran
lamplig dagvattenlésning har godkéants av kommunen. Dagvattenutredning
utférd av Ciscon 2022-05-16 ska ligga som grund fér bedémningen: Villkoret
har satts for att sakerstéalla en lamplig dagvattenldésning dar dagvatten ska
hanteras och renas lokalt for att inte paverka kringliggande sjoars
miljokvalitetsnormer for grundvatten negativt. Fastighetsdgaren ansvarar for att
lamplig dagvattenlosning aterfinns inom den egna fastigheten alternativt att det
hanteras i en gemensamhetsanlaggning. Lagsttd: PBL (2010:900) 4 kap. 14 8

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

UTFARTSFORBUD: Utfartsforbud ar satt for att reglera var anslutning till
Hyltevagen far ske. Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 12 §



4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA

4.1.1 DETALJPLAN

For aktuellt planomrade finns 6verlag idag ingen detaljplan. Omradet beror dock
till viss del detaljplanen Un 536 — Unnaryd 4:57. Delarna som berdérs ar kring
Hyltevagen som idag &r planlagd som allmén platsmark genom vagmark samt
park eller plantering. | den nya detaljplanen kommer denna dverlappande del
planlaggas som vag.

Grundkarta J

dver fastighetema

UNNARYD  4:57 mfl.

S. Unnaryd socken, Hylte kommun, Hallands lan
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Lansstyrelsen har 1987-09-16 faststallt
detta forslag. Beslutet har enligt 150 §
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Bild 4 - Gallande detaljplan Un 536 — Unnaryd 4:57. Overlappande del rddmarkerad.

Detaljplanen Un 555 — Parkeringsplats vid hembygdsparken och Ages
tillbyggnad ligger bredvid foreslagit planomrade. De narliggande detaljplanerna
mojliggor for industrier.

4.1.2 PLANBESKED

Kommunstyrelsen beslutade 2021-04-13 att ge samhallsbyggnadskontoret i
uppdrag att upprétta en ny detaljplan for delar av Unnaryd 4:57.

Planarbetet ska ske i enlighet med Plan- och bygglagen, PBL (2010:900).

4.1.3 OVERSIKTSPLAN

| 6versiktsplanen som antogs 2019 har ett antal dversiktliga malsattningar
sammanstallts. Flera av dessa stdmmer val dverens med planforslaget.
Oversiktsplanen skriver:



Hur naringslivet i kommunen utvecklas ar viktigt bade for att skapa arbetstillfallen
och for att f& en positiv utveckling av kommunen som helhet. Att manniskor har
ett arbete ar en forutsattning for samhallets ekonomiska och sociala héllbarhet.
Inom naringslivet ryms allt fran stora industrier till mindre foretag, fran verkstad till
handel, besdksnéaring och jord- och skogsbruk.

Planlagd mark. Kommunen behéver kunna erbjuda foretag ett varierat utbud av
platser for lokalisering av nya verksamheter, och mdjliggéra for befintliga
verksamheter att expandera.

Strategiska markkop. For att underlatta for verksamhetsutvecklingen kan
kommunen darfor behéva agera som mellanhand genom att kdpa in strategiskt
belagen mark och planlagga den i fortid. P& sa satt kan man ocksa styra
verksamhetsutvecklingen till lampliga platser.

| 6versiktsplanen pekas omradet ut som ett utredningsomrade for stérande
verksamhet.

4.2 RIKSINTRESSEN

Geografiska omraden som ar av nationell betydelse kan vara utpekade som
omraden av riksintresse enligt miljdbalken, vilka langsiktigt ska skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada deras varden. Inom aktuellt planomrade
aterfinns inte nagra riksintressen, men omradet kring Odegéardets naturreservat
(som ar lokaliserat 200 meter fran planomradet) ar bade ett riksintresse for
kulturmiljovard samt ett Natura-2000 omrade. Beskrivning om respektive omrade
presenteras nedan.
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Bild 5 - Odegardets naturreservat.



4.2.1 KULTURMILJOVARD

Odegardets naturreservat och omradet omkring naturreservatet ar klassas som
ett riksintresse for kulturmiljovarden enligt 3 kap 6 & miljobalken och ar lokaliserat
ca 200 meter ifran planomradet. Omradet ar av riksintresse for kulturmiljovarden
med motiveringen att det ar en fornlamningsmiljo med val sammanhallina fossila
odlingslamningar som speglar jordbrukets utveckling fran aldre jarnalder till
medeltid. Uttrycken for riksintresset ar ett sammanhangande omrade med ca 100
fossila akertegar avgransade av terrasskanter, vallar och dkerhak som innehaller
narmare 700 rojningsrosen, vartill kommer tre stenséattningar. Odegardet ingar
aven i det kommunala kulturmiljoprogrammet med samma utstrackning som
riksintresseomradet.

Kommunen bedomer att planforslaget inte paverkar riksintresset for
kulturmiljovard negativt.

4.2.2 NATURA 2000

Odegardets naturreservat ar dven klassat som ett Natura 2000-omrade. Natura
2000 ar ett natverk av vardefulla naturomraden med arter eller naturtyper som i
ett europeiskt perspektiv betraktas som sarskilt skyddsvarda. Det 6verordnade
bevarandesyftet for Natura 2000-natverket ar att bidra till bevarandet av biologisk
mangfald genom att bibehalla eller aterskapa gynnsam bevarandestatus for de
naturtyper och arter som omfattas av EU:s fageldirektiv eller art- och
habitatdirektiv.

Bild 6 - Odegérdets naturreservat (Lansstyrelsen 2022).

Odegardet ar bevuxen med en valdigt gammal men frisk bokskog, dar den aldsta
generationen bok &r ca 250 ar. Bade epifytfloran och fagelsamhallet har
inventerats och visat sig vara mycket artrik, antalet rodlistade lavar &r det hégsta
kanda antalet i Hallands lan och 34 olika fagelarter har noterats vid hackningstid.
| omradets centrala och norra delar finns vatmarker som ar bevuxna med
sumpskog dominerad av bjérk och gran med inslag av klibbal och tall.



Lovblandskog av bok, ek och bjork finns ndrmast vagen i sdder och 6ster. En stor
del av omradet klassas som nyckelbiotop.

Bevarandeplan

For varje Natura 2000-omrade ska lansstyrelsen ta fram en bevarandeplan. |
bevarandeplanen ska en beskrivning av omradet med dess arter och naturtyper
samt ett bevarandesyfte och bevarandemal finnas. Tankbara hot mot Natura
2000-omradets arter och naturtyper, samt behov av bevarandeatgarder som t.
eX. skydd och skotsel ska beskrivas. Planen ska underlatta forvaltning av
omradet och tillstandsprévningar enligt miljobalken.

For Natura 2000-omradet Odegardet ar syftet att bevara eller aterstalla ett
gynnsamt tillstand for de naturtyper eller arter som utgjort grund for utpekandet
av omradet. Prioriterade bevarandevéarden &ar den gamla bokskogen och dess
mycket artrika epifytflora samt fladdermusarten barbastell.

Bevarandeplanen beskriver hur alla typer av exploateringsforetag, byggnation,
gravning, schaktning och upplag etc. i eller i direkt anslutning till omradet kan
forstora eller skada naturtypen. Antingen som en direkt effekt eller genom
anlaggningsarbetet. Bevarandeplanen lyfter aven fram att atgarder i intilliggande
omraden kan vara skadliga, till exempel bor gallring i den intilliggande
granskogen i vast géras med stor forsiktighet sa att klimatet i bokskogen
bibehalls. Arter som lever inom omradet ar pa grund av omradets ringa storlek
sarskilt utsatta for paverkan fran omgivningen, t.ex. 6kad exponering av sol och
vind da intilliggande skog avverkas.

Tidigare utredningar av paverkan péa lav- och mossfloran i Odegéardets
naturreservat

Det har utforts tre kontroller av Naturcentrum AB for att bevaka utvecklingen for
nagra av de kansliga lav- och mossarter som finns i Odegéardets naturreservat.
Bakgrunden till detta ar kontroll av eventuell paverkan av luftféroreningar fran en
narbelagen industri som tillverkar prototyper i aluminium och jarn. Industrin ligger
i anslutning till planomradet i soder. Kontroller har utférts 2008, 2015 och 2020.
Resultaten av dessa visar inte pd ndgon negativ utveckling for lavarna och
mossorna. Tvartom gar det att se en svag men tydlig 6kning av arter.

Understkning av granskogen

Kommunens naturvardsutvecklare har undersokt granskogen mellan Odegardet
och planerade planomradet for att géra en bedomning av hur stort
skyddsavstand som bor hallas. Marken &r kuperad och sluttar ned fran
naturreservatet till omradet for nya detaljplanen. Den typen av topografi
tilsammans med granskog gor att om en hyggeskant skapas dér, riskerar
framtida stormar att blasa ned traden, i varsta fall hela skogsridan. D& blir det
istallet mindre risk for det scenariot om skogen tillats vara kvar langre i sydvastlig
riktning, vilket gor att skogen finns kvar nedanfor sluttningen, dar marken planar
ut. Den granskogskanten kan blasten ocksa ta tag i, men det ar lagre risk for det



jamfort med att ha granskogskanten hdgre upp i sluttningen/det kuperade
omradet.

Utifran 2 kap. 3 § miljébalken, "férsiktighetsprincipen” bedéms att det ska finnas
en ca 140 till 150 meter bred skog for att behalla en for lavarna i Odegéardet
lamplig luftfuktighet. Bredden pa granskogen ar féreslagen bade utifran att
behalla luftfuktigheten i Odegéardets naturreservat samt utifrn att skogskanten
ska vara lagre ned i terrangen, vilket gor att risken blir lagre for att framtida
stormar blaser ned skogen, an om skogskanten ar hégre upp mot Odegéardets
naturreservat. Pa sa vis finns det storre mojlighet att skogen inte riskerar att
bldsas ner och fortsatta ge bra forhallanden for Odegardets Naturreservat.

| plankartan halls det darfor ett avstand pa 200 meter mellan planomradet och
naturreservatet for att sakerstélla att en tillrackligt bred bit skog sparas.

Tillstandsplikt enligt Miljobalken, 7 kap. 27-29 §

Det kravs tillstand for verksamheter eller atgarder som pa ett betydande satt kan
paverka miljon i ett Natura 2000-omrade. Tillstandsplikten galler aven for
verksamheter eller atgarder utanfor Natura 2000-omradet om dessa kan
innebara att miljon inne i omradet paverkas. Detta regleras i miljobalken, 7 kap.
27-29 8. For att avgora vilka atgarder som pa ett betydande satt kan paverka
naturvarden behoéver man samrada med Lansstyrelsen pa ett tidigt stadium.
Detta underlattar en eventuell tillstandsprovning.

Framtida verksamheter kommer behtva samrada med och eventuellt sdka
tillstand ifran lansstyrelsen for att fa etablera sig inom planomradet.

4.2.3 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILJOBALKEN

Aktuellt planomrade paverkar inte hushallningsintressen.

4.3 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar regler om kvalitet pa mark, vatten, luft eller miljon i
ovrigt. Normerna har beslutats for att varaktigt skydda méanniskors héalsa eller
miljon eller for att avhjalpa skador pa eller olagenheter for manniskors halsa eller
miljon. MKN ar ett juridiskt styrmedel som utgar fran kunskap om vilka
storningsnivaer och féroreningsnivaer som manniskor och miljé kan utsattas for
utan fara for pataglig olagenhet.

4.3.1 LUFT

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors héalsa och
miljon. Gallande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS
2001:527) avser halterna i utomhusluften av kvaveoxid, svaveldioxid, bly,
kolmonoxid, partiklar, benzen och ozon. Miljokvalitetsnormerna 6verstigs inte |
Hylte kommun. Planforslaget beddéms inte innebara nagon férsamring av
luftkvaliteten.



4.3.2 VATTEN

Miljokvalitetsnormer for vatten inférdes i miljobalken ar 2001. Normen fér
fiskvatten ska skydda fiskpopulationer mot utslapp av sddana féroreningar i
vatten som kan leda till att vissa arter minskar i antal eller helt dér ut. Normen for
musselvatten avser att skydda vissa populationer av skaldjur i kustvatten och
brackvatten fran olika utslapp av fororenande amnen. Planforslaget bedéms inte
innebara nagon forsamring av vattenkvaliteten.

4.3.3 BULLER

Den 1 september ar 2004 tradde en férordning for omgivningsbuller i kraft. |
samband med detta meddelades &ven en miljokvalitetsnorm for buller enligt
foljande: "Genom kartlaggning av omgivningsbuller samt upprattande och
faststallande av atgardsprogram skall det efterstravas att omgivningsbuller inte
medfor skadliga effekter pA manniskors halsa (miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. 2 §
forsta stycket 4 MB). Planforslaget beddms inte innebara nagon vasentlig
forsamring av bullernivaerna.

4.4 MILJO

4.4.1 NATURMILJO

Planomradet &r idag nastan helt skogbevuxet. Skogen bestar av 40-arig
granskog, ung l6vskog och fore detta aker- och betesmark. Marken bestar till stor
del av ytor som ar relativt fuktiga.

Den invasiva arten parkslide har noterats

i anslutning till planomradet. Invasiva

arter ar djur, vaxter eller svampar som

tagit sig till Sverige med hjalp av ;
manniskan. Nagra av dessa frammande
arter trivs for bra i sin nya miljo och kan
skada arter och ekosystemet samt ha
negativa effekter pa jord- och skogsbruk.
Invasiva frammande arter kan aven
orsaka ekonomisk skada eller paverka
halsan hos djur och ménniskor negativt.
Om den invasiva arten patraffas inom
planomradet vid exploatering, bor kontakt tas med lansstyrelsen for att undvika
risk for spridning. Fastighetsagaren ansvarar for att bekdmpa den invasiva arten,
enligt EU-férordning nr (1143/2014).

Bild 7 - Plats dar parkslide har noterats.
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Bild 8 & 9 - Rota kanal i sydvastra delen av planomradet och tidigare upphavt strandskydd.

| sydvastra delen finns idag ett mindre vattendrag (Rota kanal) som omfattas av
strandskydd. Syftet med strandskydd &r att langsiktigt trygga forutsattningarna for
allmanhetens friluftsliv och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtliv, saval pa
land som i vatten. Det ar darfor det finns restriktioner mot uppférande av nya
byggnader, anlaggningar och anordningar i strandskyddsomraden.

Enligt Miljobalken 7 kap 188 far lansstyrelsen i enstaka fall besluta att upphéava
strandskyddet om strandskyddet géller vid ett mindre vattendrag och omradets
betydelse for att tillgodose strandskyddets syften ar liten. Kommunen ansokte
2018 om att strandskyddet kring vattendraget skulle upphavas, lansstyrelsen
beslutade da att delvis upphava strandskyddet. Strandskyddet ar upphéavt
forutom de narmsta 30 metrarna ifran vattendraget (Bild 9), darav gar
plangransen relativt parallellt med strandskyddet.

4.5 HALSA OCH SAKERHET

4.5.1 OMGIVNINGSBULLER

Idag forekommer inget buller fran planomradet da omradet enbart bestar av
skog. Kring planomradet aterfinns dock sedan tidigare industrier som till viss del
kan bullra, detta bedoms dock inte paverka planomradet da dven detta omrade
planlaggs for industri och till viss del kan tillata storande verksamheter.
Vagtrafikbuller bedéms inte heller paverka planomradet.

4.5.2 RISK FOR OVERSVAMNING

Antalet skyfall kommer att 6ka under de narmaste aren. Lansstyrelsernas
rekommendation for planering av ny bebyggelse kan sammanfattas i fyra
punkter:

- Ny bebyggelse planeras sa att den inte tar skada eller orsakar skada vid en éversvamning
frdn minst ett 100 ars regn (Regnvolymen for ett s& kallat 100 ars regn varierar pa regnets



varaktighet. SMHI definierar skyfall som ett regn om minst 50 mm/timme eller 1 mm/minuten)

- Risken for éversvamning fran ett 100 ars regn bedéms i detaljplanen och eventuella
skyddsatgarder ska sakerstallas.

- Bebyggelse som bedoms som samhallsviktig verksamhet ges en hogre sakerhetsniva och
planeras s& att funktionen kan uppratthallas vid en 6versvamning.

- Framkomligheten kan till och fran planomradet bedémas och ska vid behov sékerstéllas.

| planomradet finns nagra lagpunkter som skulle kunna bli paverkade vid ett
storre skyfall eller 6versvamning. Hansyn till 6versvamning och forhojt
grundvatten ska tas vid utformning av dagvatten- och avioppsledningar.

4.6 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En geoteknisk undersékning har utférts av AFRY Malmo 22-05-12. Syftet med
undersokningen var att faststalla jordlagerfoljden, jordlagrens tekniska
egenskaper samt grundvattennivan for att kunna sakerstalla markens lamplighet.

Marken narmast vattendraget bestar av postglacial sand medans 6vrig mark
bestar av sandig moran enligt SGU:s kartlager 6ver jordarterna. Jordlagerfoljden
utgors fran ytan och nedat av mulljord, sand och sandmoran. Enligt SGU:s
jorddjupskarta ar jorddjupet inom omradet 3 - 10 meter.

Den fria grundvattenytan observerades i skruvprovtagningar, och den
observerade vattenytan i proven varierade fran 0,8 meter under markytan till 0,1
meter under markytan. Aven en nivdmatning av grundvattenytan har gjorts, och
resultatet visade ett djup fran 0,6 meter under markytan till 2,7 meter under
markytan.

Topografin inom planomradet upplevs som relativt plan, men pa sodra sidan av
Hyltevagen sluttar marken ner mot det mindre vattendraget, fran ca 158 mah till
147 moh. Resultat fran undersckningen bedoms det ej foreligga nagon risk for
stabilitetsproblem. Det hdgst staende grundvattnet kan dock komma och skapa
problem for potentiella schakter till ledningar da det kan medféra erosion och
stabilitetsproblem for brantare slanter.

Kommande schaktarbeten ska utféras i torrhet. Grundvattensankande atgarder
kan da komma att kravas. Tillfallig och lokal séankning kan utféras med
pumpgropar i schakten, pumpvatten ska da passera sedimentationsordning
innan utslapp i recipient. Tillfallig avsankning av grundvattennivan far endast
utféras om det ar uppenbart att varken allména eller enskilda intressen skadas
genom erforderlig pumpning. | annat fall kravs tillstand enligt miljobalken.
Lansstyrelsen b6r kontaktas om fragan ar aktuell.

Grundlaggning rekommenderas ej utforas pa forekommande mullhaltig jord, detta
da det organiska materialet kan medfora skadliga sattningar vid belastning.
Mulljord ska darfor skiftas bort innan grundlaggning, sandig lerig mulljord har



patraffats ner till 0,6 meter som djupast. Grundlaggningsférhallanden under
mullhaltig jord anses vara goda. D& grundvattnet star relativt hogt avrads
kallarbyggnader inom omradet. Om de anda ska upprattas ska de
grundlaggas med vattentat betong. De goda grundlaggningsforhallandena for
ovrigt mojliggor for konstruktion av byggnader och anlaggningar.

Innan paborjade grundlaggningsarbeten skall entreprendr uppratta en
arbetsberedning for planerade arbeten. Schaktning och grundlaggningsarbeten
ska ske i samrad med geoteknisk kunnig. Utredningen i sin helhet finns att ta del
av pa samhallsbyggnadsforvaltningen.

Marken har inte tidigare anvants annat an till skogsbruk, darav bedéms risker for
markfororeningar sma.

4.7 KULTURMILJO

4.7.1 FORNLAMNINGAR

En arkeologisk utredning gjordes éver planomradet i juni 2022. Detta da det finns
en tidigare registrerad torpmiljon inom omradet. Under utredningen patraffades
endast rester efter sentida taktverksamhet, saledes finns inga spar av
torparmiljon som har hogre arkeologiskt varde. Daremot patraffades det norr om
Hyltevagen ett mindre omrade med fossil akermark och en misstankt
kolningsanlaggning. Den fossila akermarken utgors av 8—10 réjningsrésen med
alderdomlig karaktar som sannolikt har ett ursprung fore 1800-tal. Narheten till
det stora forndkeromradet L1998:9620 (i Odegéardets naturreservat) ett stycke
Osterut innebar att lamningarna kan ha ett samband med dessa. De registreras
som fornlamning.

Bild 10 — Patraffade lamningar inom utredningsomrade.
Karta frdn Kula AB.



Pa grund av detta valde kommunen att minska planomradet infor granskningen
sa att fornlamningarna hamnar utanfor planomradet.

Om man vid gravning eller annat arbete skulle patraffa ytterligare fornlamningar
som inte tidigare varit k&nda, foreligger anmalningsplikt enligt kulturmiljolagen 2
kap 108. Arbetet ska da avbrytas och omedelbart anmalas till lansstyrelsen.

4.8 TEKNIK

4.8.1 EL, TELE OCH BREDBAND

Inom planomradet finns ledningar for el, tele och bredband. E.ON, Skanova samt
Unnaryds Fiber har ledningar och kablar langst Hyltevagen.

4.8.2 VATTEN OCH AVLOPP

Kommunalt vatten och avlopp ligger utanfor planomradet och en framtida
anslutning kan eventuellt géras. Om det vid exploatering framkommer att flera
fastigheter ska bildas kan det bli aktuellt med gemensamhetsanlaggning.
Kapaciteten pa avloppsledningarna bedéms generellt vara god och klara en
pabyggnad av foreslaget planomrade men detta beror givetvis pa vilken typ av
verksamhet som etableras. Dricksvattenledningen beddms dock som bristféllig
ifall verksamheter med stort vattenbehov etableras har. En majlig 16sning kan
vara ett eget VA system inom fastigheten.

Spillvatten som slapps pa kommunens spillvattennat ska klara kommunens
riktvarden enligt Allmanna bestammelser for anvandande av Hylte kommuns
allmanna vatten- och avloppsanlaggning information till fastighetsagare (ABVA
2012) antagen av kommunfullmaktige (KF 843) 2011-06-16, galler frdn och med
2012-01-01. Rening av spillvatten ska ske med basta mojliga teknik och
verksamhetsutbvaren ansvarar alltid for att tillracklig rening av utslappsvatten
sker.

4.8.3 DAGVATTEN

Hylte kommun har en dagvattenstrategi, antagen 2017-10-19 §159, som foreslar
féljande 6vergripande lésningar for dagvatten;

- Genom lokal infiltration motverka uppkomsten av dagvatten

- Avlasta spillvattennatet fran dagvatten

- Forhindra snabb avrinning, till exempel genom férdréjningsdammar
- Minimera tillférsel av fororeningar till sjéar och vattendrag.

Strategin ska efterstravas.

En dagvattenutredning har utforts av Ciscon 22-05-16. Dagvattenutredningen har
som syfte att utreda hur mycket bebyggelsen kommer att paverka
dagvattenfloden for omradet till recipienterna i forhallande till den nuvarande



situationen samt forslag for att sakerhetsstalla en hallbar framtida
dagvattenhantering. Exploatering till industrifastigheter for omradet kommer
medfora att en stor andel av den befintliga naturmarken ersatts med hardgjorda
ytor vilket leder till ett 6kat flode av dagvatten samt féroreningstransport fran
fastigheterna till recipienten. Inom omradet finns det god méjlighet att
omhéanderta dagvattnet lokalt for verksamheterna innan det slapps ut till recipient
alt. det befintliga dagvattensystemet. | utredningen presenteras en systemlésning
for dagvattnet som harleder fléden till infiltrationsstrak samt dagvattenmagasin i
samband med exploateringen.

Berédkningarna av dagvattenfléden for exploateringsomradet har delats in i tva
omradet, detta for att detaljplanomradet har en korsande vag med kvartersmark
pa vardera sida av vagen. Samt att kvartersmarken forvantas ha olika lokala
recipienter vilket medfor att dagvatten bor omhandertas inom varje fastighet
innan detta slapps till vagdike eller vattendrag. Kvartersmarken delas in enligt

bild nedan (observera att planomradet minskat sedan dagvattenutredningen
gjordes).
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Bild 11 — Uppdelning av planomradet for dagvattenutredning.
Karta Ciscon.
Norra fastigheten:

Dagvattenflodet till recipient inom detaljplaneomradet kommer 6ka med 616 I/s
vilket &r en 6kning med nastan 32 ganger det nuvarande dimensionerande
regnet om ingen férdrojning gors.

Vid extrema skyfall med hog intensitet och dimensionerande varaktighet pa 10
minuter kommer flode att bli mellan 860-1470 I/s for hela omradet samt tillrinning
fran naturmark, detta gor att omradets magasineringsvolym att vara kommer
otillracklig och braddning till recipienter kommer att bli aktuellt. Omradet borde
darfor hojdsattas sa att instingda omraden med lagpunkter som inte kan fa en



braddning mot vagtrummor under vag 870 undviks. For att minska fléden vid
extra skyfall bor aven hojdsattning utforas sa den tillinnande naturmarken inte
ansluter till dagvattensystemet utan leds ovan mark.

Sddra fastigheten:

Dagvattenflodet till recipient inom detaljplaneomradet kommer 6ka med 696 I/s
vilket &r en 6kning med nastan 40 ganger det nuvarande dimensionerande
regnet om ingen fordrojning gors.

Vid extrema skyfall med hog intensitet och dimensionerande varaktighet pa 10
minuter kommer flode att bli mellan 850-1460 I/s for hela omradet samt tillrinning
fran naturmark, detta gor att omradets magasineringsvolym att vara kommer
otillracklig och braddning till vattendraget kommer bli ett faktum. Omradet borde
darfor hojdsattas sa att instangda omraden med lagpunkter som inte kan fa en
braddning mot planteringsytan undviks.

Forslag till dagvattenhantering:

Inom utredningsomrade kommer troligtvis infiltrationskapaciteten att vara goda
och darfor borde infiltrationstrak samt biofilter i form av vaxtbaddar, svackdike,
makadamdiken, dversilningsytor och regnbaddar vara alternativ for att undvika
snabb avrinning. Vid exploatering kommer troligtvis schakt- och fylinadsarbetet
att utféras och for att undvika férsamra infiltrationen i marken bor fyllnadsmaterial
ha egenskaper som tillater infiltration. Det bor darfor foreslas att visst antal
procent inom fastigheten ska vara infiltrerbar yta. Verksamhet som bedrivs
inom omradet ska omhéanderta lokaltdagvatten med oljeavskiljare samt
provbrunn innan dagvatten slapps till recipient. Detta kan medfora att
infiltrerbara ytor sdsom svackdiken, éversilningsytor och infiltrationsstrak som
foreslas behover utforas tata for att kemiska amnen inte ska fororena marken.

Hojdsattningen p& marken inom omradet bor vara utformad sa att tillrinning till
infiltrationsytor, alt. brunnar inte sker mot byggnader eller intilliggande mark utan
omhandertas lokalt pa omradet innan det transporteras vidare till
dagvattensystemet. Hojdséattningen ska vara utformad sa att utlopp fran
dagvattensystemet i kvartersmark till recipienterna sker utan att damma
ledningssystemet vid dimensionerande floden. De befintliga dikena som
omhandertar tillrinning mot detaljplaneomradet samt avrinning fran vagtrumma
bor justeras att de uppfyller samma funktion efter exploatering.

For att sékerstélla en lamplig dagvattenlésning anvands en bestammelse i
plankartan som innebar att startbesked for bygglov inte beviljas innan en lamplig
dagvattenlésning har godkants av kommunen. Dagvattenutredningen utford av
Ciscon 22-05-16 ska ligga som grund for bedémningen. En lamplig
dagvattenlésning bor i forsta hand ske lokalt inom den egna fastigheten.

Utredningen i sin helhet finns att ta del av pa samhallsbyggnadsférvaltningen.



4.9 TRAFIK
4.9.1 TRAFIKMILION

Omradet nas via befintligt vagnat fran Hyltevagen, som ar en huvudled mellan
Hyltebruk och Unnaryd. Det ar trafikverket som &ger och skoéter driften av vagen.

Hastigheten ar idag 60 km/h i syd som 6vergar till 80 km/h forbi planomradet.
Langst planomradet gar vagen i en rak strackning, men borjar svanga efter
planomradet mot centrala Unnaryd. Mot Hyltebruk &r det fri sikt i ca 500 meter
bort fran planomradet. Vagen ar ca 7 meter bred och har en streckad mittlinje.

Hyltevagen hade &r 2020 en ADT p& 870 fordon pa stréackan nedan.

Unnary

Bild 12 — Hyltevagen fran Unnaryd mot Hyltebruk.

4.9.2 TRAFIKALSTRING

Trafikalstringsverktyget ar ett planeringsstod utformat for att underlatta skattning
av trafikalstring i samband med planering av nya eller befintliga omraden.
Trafikalstring med bil, kollektivtrafik, gang och cykel ar inkluderat. Viktigt att

observera ar att trafikalstringsverktyget inte ar ett prognosverktyg.



Trafikalstringen for Unnaryd 4:57 (se nedan) ar baserad pa byggnadsarea och antal
anstallda. Alstringen visar pa att antal bilresor kan komma att 6ka fran idag med ca
350 resor per dygn.

Skattad fardmedelsfordeining

med bil: 92 %
. med kollektivirafik: 3 %
. med cykel: 2 %

till fots: 3 %

med annat: 1 %

Resor per fardmedel (exkl. nyttotrafik)
Bil Kollektivirafik ~ Cykel Till fots Annat Totalt

Antal resor / dygn 300 10 6 10 3 337

Bild 13 — Trafikalstring.

Planomradet kommer behdva nya anslutningar till Hyltevagen, vilket anordnas
efter de siktkrav och krav pa utformning som aterfinns i vagars och gators
utformning, VGU. Mellan nuvarande vaganslutning till industrin i anslutning till
planomradet ar det 120 meter till ndsta anslutning pa motsatt sida av Hyltevagen,
och sedan 120 meter till nasta anslutning pa motsatt sida igen. | plankartan ar det
utfartsforbud langst vagen de strackor dar utfart inte far anordnas.

Anslutningar till Hyltevagen ska goras i samrad med och efter tillstand av
trafikverket.

4.9.3 TILLGANGLIGHET MED GANG, CYKEL OCH
KOLLEKTIVTRAFIK

Planomradets ytterkant ligger ca 150 meter ifrdn narmsta hallplats dar det finns
en god turtathet mellan Hyltebruk och Unnaryd. IfrAn Hyltebruk finns vidare goda
pendlingsmdjligheter. Det finns &ven en gang och cykelbana vid hallplatsen som
leder in till centrala Unnaryd vilket kan uppmuntra till hallbara transporter.

4.10 RADON

Radon ar en osynlig och luktfri &delgas. Riktvardet fér radon i inomhusmiljo ar
faststallt av Socialstyrelsen som anger att inomhusmiljén i bostader och allmanna
lokaler eller dricksvattnet inte ska ha radonhalter som 6verstiger 200 Bg/m?.
Radon kommer fran marken och mangden radon varierar mellan olika platser.
Det ar mojligt att konstruera byggnader pa ett satt sa att radongaserna inte
kommer in i byggnaden.

I Unnaryd forekommer generellt ingen markradon som 6verskrider gallande
riktvarden.



5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6§ PLAN- OCH
BYGGLAGEN (2010:900)

Enligt 4 kap. 34 § Plan- och bygglagen och 6 kap. 3 § Miljobalken ska en
kommun som uppréttar eller andrar en plan eller ett program gora en strategisk
miljdbeddmning om genomforandet av planen, programmet eller &ndringen kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Kommunen genomfor darfor en
undersokning om betydande miljopaverkan fér alla detaljplaner och planprogram.
Om undersokningen visar pa en betydande miljépaverkan ska en strategisk
miljdbeddmning upprattas i samband med detaljplanearbetet.

En undersdkning om betydande miljopaverkan for aktuellt planforslag har tagits
fram och visar bland annat pa att genomférandet av detaljplanen i ingen eller lag
utstrackning kan paverka genomférandet av andra planer eller program.
Genomforandet ses inte heller paverka de globala hallbarhetsmalen. Beroende
pa vilken typ av industri som etablerar sig blir miljoproblemen olika stora och av
olika karaktar. Undersokningen lyfter aven fram att vid brand finns risk for
brandrék for boende i Unnaryd. Undersdkningen om betydande miljopaverkan
finns att ta del av pa samhallsbyggnadsforvaltningen.

5.1.1 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Ett sarskilt beslut har tagits efter undersékningen om betydande miljopaverkan,
dar kommunen kommer fram till att det inte finns nagon betydande
miljopaverkan.

5.2 UTREDNINGAR

5.2.1 GEOTEKNISK UTREDNING
En geoteknisk utredning ar utférd. Se 4.6 Geotekniska forhallanden.

5.2.2 ARKEOLOGISK UTREDNING
En arkeologisk utredning ar utférd. Se 4.7 Kulturmiljo.

5.2.3 DAGVATTENUTREDNING
En dagvattenutredning ar utford. Se 4.9 Teknik, dagvatten.



6 KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Fastigheter i anslutning till planomradet, och andra sakagare enligt
fastighetsférteckningen, bedéms bli berorda pa foljande séatt av planforslaget:

Sakéagare

Konsekvenser

Unnaryd 4:57

Fastigheten ligger inom planomradet och &gs av kommunen som
aven bekostar planarbetet. Industrier och verksamheter kan etableras
pa delar av fastigheten vilket gynnar kommunen.

Rotabo 1:11 Ligger nordvast om planomradet och paverkas marginelit.
Rotabo 1:7 Ligger nordvast om planomradet och paverkas marginellt.
Rotabo 1:9 Ligger norr om planomradet och paverkas marginellt.

Unnaryd 4:66

Ligger oster om planomradet och paverkas marginellt.

Unnaryd 4:76

Ligger sydost om planomradet och paverkas marginellt.

Unnaryd 4:70

Ligger sdder om planomradet och paverkas marginellt.

Unnaryd 4:68

Ligger soder om planomradet och paverkas marginellt.

Unnaryd 2:4 Ligger vaster om planomradet och paverkas marginellt.
Olofstrom Har servitut inom planomradet for kraftledning. (E.ON ar agare).
Hallandsboda Servitutet bedoms inte paverkas av planforslaget.

1:82 och

Olofstrom

Haranas 1:94

Unnaryd Fiber
Ekonomisk
Forening

Har servitut inom planomradet for elektronisk kommunikation.
Servitutet bedoms inte paverkas av planforslaget.

Dikningsforetag
Unnaan

Dikningsforetag kring Rota kanal, bor inte paverkas av planforslaget
da dagvatten ska omhandertas inom planomrédet.

Unnaryd GA:2

Ar en anlaggningssamfallighet (vag) utanfor planomradet och
beddms inte paverkas av planforslaget.

6.1.1 GEMENSAMHETSANLAGGNING

Da en storre yta planlaggs dar mojligheten for bildandet av flera fastigheter
aterfinns skapas mojligheten att bilda gemensamhetsanlaggning for att forvalta
fastigheternas tekniska behov. En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning
sa som exempelvis vagar, vatten och avloppsanlaggningar, som ags och tas



hand om av flera fastigheter ihop. Alla fastigheter i en samfallighetsférening ar
delagare av en gemensamhetsanlaggning. De har da bade ett juridiskt och
ekonomiskt ansvar att forvalta den. For att bilda en gemensamhetsanlaggning
kravs en lantmateriforrattning av lantmaéteriet. Prévning av
gemensamhetsanlaggning sker endast om nagon yrkar pa det. Beroende pa hur
en eventuell framtida avstyckning ser ut kan det @ven bli aktuellt med servitut.

6.2 NATUR

Nagon vardefull natur eller vaxtlighet kommer inte att paverkas da omradet
saknar hoga naturvarden. Avstand halls till Odegéardets naturreservat for att inte
ge en negativ paverkan pa omgivande natur.

6.3 MILJO

6.3.1 MILJOBEDOMNING

Enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen och 6 kap. 3 § Miljobalken ska en
kommun som upprattar eller andrar en plan eller ett program géra en strategisk
miljdbeddmning om genomférandet av planen, programmet eller andringen kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Kommunen genomfor darfor en
undersokning om betydande miljopaverkan for alla detaljplaner och planprogram.
Om undersokningen visar pa en betydande miljépaverkan ska en strategisk
miljobeddmning upprattas i samband med detaljplanearbetet. En undersokning
for aktuellt planférslag har tagits fram.

Planforslaget bedéms inte innebara en sadan betydande miljopaverkan som
enligt miljobalken 6 kap. kraver att en sarskild miljobeddémning ska genomforas.

6.3.2 STRANDSKYDD

Strandskyddet pa 30 meter narmast Rota kanal kommer behallas och
strandskyddets syften bor inte paverkas negativt av planforslaget.

6.3.3 DAGVATTEN

Planens genomforande far ingen negativ paverkan pa dagvattennatet. Dagvatten
fran kvartersmark samt hardgjorda ytor ska tas om hand och infiltreras lokalt i
omradet. En dagvattenutredning ar utférd och redovisar hur detta kan losas.

6.4 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) har funnits som styrmedel i svensk lagstiftning sedan
ar 1999 da foreskrifter om miljokvalitetsnormer skrevs in i miljobalkens femte
kapitel. Det 6vergripande syftet med normerna &ar att skydda ménniskors hélsa
och naturmiljon.

Planforslaget bedoms inte innebara nagon férsamring av miljokvalitetsnormerna
vatten och luft. Det & dock mgjligt att kommande industri eller verksamhet



kommer att tillfora buller i omradet. Detta bedéms inte paverka manniskor eller
miljon negativt.

6.5 HALSA, SAKERHET OCH SAMHALLE

Detaljplanen bedoms inte paverka manniskors halsa eller sakerhet negativt. Ett
genomférande av planen mojliggor for fler arbetstillfallen i kommunen vilket
gynnar samhallsutvecklingen.

Kommunen ar huvudman fér VA-néatet, vilket generellt medfor kostnader vid
forandringar av anslutningar fran allman ledning till forbindelsepunkt i
fastighetsgrans.

6.6 RIKSINTRESSE

Planforslaget beddms inte paverka nuvarande riksintressen kring Odegéardets
naturreservat.

6.7 TRAFIK

Nya industrier och verksamheter gor sa att trafiken 6kar i omradet. Denna 6kning
bedtms det att vagnatet klarar av. Fler arbetstillfallen i omradet bidrar aven till ett
Okat underlag for kollektivtrafiken vilket kan gynna hela samhallet.



7 GENOMFORANDEFRAGOR

Har fortydligas genomférandefragorna for att detaljplanen skall kunna
genomforas pa basta satt.

7.1 MARK- OCH UTRYMMEFORVARYV

Markagoforhallandena inom planomradet beskrivs under rubriken Hela
detaljplanen; Markagoftérhallanden.

7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

7.2.1 RATTIGHETER

Inom planomradet har Unnaryd fiber samt E.ON servitut. Dessa ar forlagda i
anslutning till Hyltevagen inom vad som i plankartan ar planlagt som Vag. Dessa
rattigheter kommer darfor inte paverkas av planen.

7.2.2 GEMENSAMHETSANLAGGNING

Da en stérre yta planlaggs dar mojligheten for bildandet av flera fastigheter
aterfinns skapas majligheten att bilda gemensamhetsanlaggning for att forvalta
fastigheternas tekniska behov. En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning
sa som exempelvis vagar, vatten och avloppsanlaggningar, som &gs och tas
hand om av flera fastigheter ihop. Alla fastigheter i samfallighetsférening ar
delagare av en gemensamhetsanlaggning. De har da bade ett juridiskt och
ekonomiskt ansvar att forvalta den. For att bilda en gemensamhetsanlaggning
kravs en lantmateriforrattning av lantmateriet. Berdrda fastighetsagare kan sjalva
komma odverens om kompensation for den fastighet som upplater mark eller s
gor lantmaterimyndigheten en vardering om vilken ersattning som ska betalas.
Prévning av gemensamhetsanlaggning sker endast om nagon yrkar pa det.
Beroende pa hur en eventuell framtida avstyckning ser ut kan det aven bli aktuellt
med servitut.

7.3 TEKNISKA FRAGOR

7.3.1 UTBYGGNAD PA ALLMAN PLATS

Utbyggnad av allman plats &r redan genomférd. Om det i framtiden blir aktuellt
med en ombyggnation eller liknande av vagen bekostas detta av trafikverket.

Eventuella anslutningar till Hyltevagen ska goras i samrad med och efter tillstand
av trafikverket. Anslutning till Hyltevagen bekostas av exploatdren.

7.3.2 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Beroende pa vilken typ av verksamhet och dess behov av vatten som etableras
pa platsen, kan en anslutning till kommunens VA ledningar vara aktuell och
mojlig.



Om en anslutning till det kommunala ledningsnéatet ar maijligt, behdver lampliga
anslutningspunkter dit exempelvis spillvattnet fran omradet kan ledas, studeras
vidare med hansyn till hojdférutsattningarna. Kostnader for VA-anlaggningar
utanfor planomradet bor regleras i avtal mellan exploatér och kommun. Tva
forslag pa anslutning samt kostnadskalkyl finns att ta del av pa
samhallsbyggnadsforvaltningen.

Beroende pa vilken verksamhet som etableras pa platsen kan en egen VA
I6sning inom fastigheten sa som egen brunn bli aktuell.

7.4 EKONOMISKA FRAGOR

7.4.1 KOSTNADER FOR ATGARDER PA KVARTERSMARK

De kostnader som uppstar i samband med exploatering av kvartersmark
bekostas av exploatoren. Eventuella anslutningar till Hyltevagen ska goras i
samrad med och efter tillstand av trafikverket. Anslutning till Hyltevagen bekostas
av exploatoren.

7.4.2 KOSTNADER FOR ATGARDER PA ALLMAN PLATSMARK

Kommunen &r huvudman for allman platsmark. Eventuella kostnader i samband
med planens genomférande sasom flyttningar eller &ndringar av befintliga
anlaggningar bekostas av exploattren. Exploatdren ansvarar aven for att
kontakta respektive aktor gallande kabelvisning.

7.4.3 KOSTNADER FOR FASTIGHETSBILDNING OCH -
REGLERING

Berord exploator bekostar behovlig fastighetsbildning och fastighetsreglering
inom planomradet i forekommande fall.

7.4.4 KOSTNADER FOR SERVITUT, LEDNINGSRATT,
GEMENSAMHETSANLAGGNING OCH NYTTJANDERATT

Kostnader som &r forknippade med att skapa ratt for anlaggning pa annans mark,
sasom servitut, ledningsratt, gemensamhetsanlaggning och/eller annan
nyttjanderatt, bekostas av agare till anlaggningen/réattigheten. Eventuella
kostnader kring bildandet av gemensamhetsanlaggning bekostas av framtida
exploator.

Kostnader for eventuella flyttningar eller ombyggnad av underjordiska ledningar
ar beroende av den ratt som ledningen ligger i marken med, eller kan regleras i
overenskommelse mellan ledningshavare och fastighetsagare.

7.4.5 KOSTNADER FOR VA, DAGVATTEN OCH EL

Anlaggningsavgift for eventuellt tillkommande VA-anslutningar tas ut i enlighet
med Hylte kommuns VA-taxa eller i enlighet med sarskilt avtal mellan exploator
och Hylte kommun. Detta bland annat beroende pa verksamhetens behov och
kommunens kapacitet i omradet.



Dagvattenanlaggning och drift inom kvartersmark bekostas av berérd
fastighetsagare.

Elanslutningsavgifter tas ut i enlighet med gallande taxa.

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande sa som flyttningar
eller andringar av E.ONs, Skanovas eller Unnaryd Fibers befintliga anlaggningar
bekostas av exploatoren.

7.4.6 PLANAVGIFT
Planavgift ar inte aktuellt.

7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan aterfinns under arendeinformation. Genomférandetid aterfinns under
genomférandetid.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

POSTADRESS Hylte Kommun, 314 80 Hyltebruk
BESOKSADRESS Storgatan 8 TFN 0345 18 000
E-POST kommunen@hylte.se WEBBPLATS Hylte.se

LS HYLTE



