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Forord

Denna granskningshandling beskriver det forslag till detaljplan foér Unnaryd 2:48 i
Unnaryd, som haller pa att arbetas fram. Planering och byggande regleras genom
plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Detaljplaner gérs for mindre omraden och ar
juridiskt bindande. Detaljplanen for Unnaryd 2:48 handlaggs med ett
standardférfarande och befinner sig just nu i granskningsskedet. Nar planen ar
antagen av samhallsbyggnadsnamnden och har vunnit laga kraft ar den juridiskt
bindande for efterféljande beslut, sdsom t.ex. bygglov.

Har ar vi nu

Standardférfarande \
Samrdd Underrattelse Granskning GRNsknings- Antagande Laga kraft
utidtande

Planprocessen vid standardforfarande. (Boverket 2022)

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2024-04-17 att godkanna planférslaget for
samrad. Samrad av planférslaget pagick mellan 2024-04-29 — 2024-05-20. Syftet
med samrad ar att forbattra beslutsunderlaget och att ge majlighet till insyn och
paverkan. Samradet omfattar sakagare, boende, myndigheter och 6vriga som
bedoms ha vasentligt intresse av planen. Efter samradet sammanstalldes
synpunkterna i en samradsredogorelse och kommunen tog stéallning till hur man
skulle ga vidare med planforslaget.

Detaljplanen har efter samradet reviderats utefter de inkommande yttranden.
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2024-06-19 att godkanna planférslaget for
granskning. Granskning av planforslaget pagar mellan 2024-07-01 — 2024-08-25.
Granskningens syfte ar att visa det bearbetade planférslag som kommunen har for
avsikt att anta och samtidigt ge berorda intressenter en sista mgjlighet att lamna
synpunkter. Granskningen omfattar sakagare, boende, myndigheter och dvriga som
beddmdes ha vasentligt intresse av planen. Efter granskningen sammanstéalls
synpunkterna i ett granskningsutlatande och kommunen tar stallning till hur man géar
vidare med planforslaget.

Handlingar

Detaljplanen bestar av en plankarta 1:300 med tillhérande planbestammelser. Till
planhandlingarna hor ocksa en planbeskrivning. Pa samhallsbyggnadsforvaltningen
finns det en fastighetsforteckning (Lantmateriet 2024-03-01) och en undersokning
kring betydande miljopaverkan (2024-02-29) att ta del av for den som 6nskar.



Medverkande tjansteman

For planhandlingarna ansvarar Hylte kommun genom undertecknad. Handlingar har
upprattats av Emma Eriksson och granskats av Amanda Bengtsson Backman.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN 2024-06-05

Daniel Helsing Emma Eriksson

Bygg- och miljochef Planarkitekt
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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Syftet med en ny detaljplan ar att mojliggora for fler anvandningar pa platsen
som idag ar planlagd for samlingslokal. Den nya detaljplanen syftar till att tillata
anvandningar sa som bostad, tillfallig vistelse i form av bed and breakfast,
cafeteria, restaurangverksamhet eller liknande.




2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN

Lage, areal och avgransning: Planomradet ligger i 6stra kanten av Unnaryds
samhalle strax norr om Bolmenvéagen (870). Planomradet bestar idag av en
fastighet med tva byggnader. Intill planomradet aterfinns befintliga bostader och
natur. Planomradet bestar av fastigheten Unnaryd 2:48. Omradet avgransas

utefter den nuvarande detaljplanen Un 529 inom anvandningen samlingslokal.
Planomradets omfattning ar ca 1400 m?.
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Markagoforhallanden:
Aktuellt planomrade innefattar foljande fastighet

Unnaryd 2:48 Privat fastighetsagare

2.2 GENOMFORANDETID

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft. Begreppet
genomférandetid innebéar att planens giltighetstid ar begransad. Under
genomférandetiden har fastighetségare vid ansékan om bygglov en garanterad
ratt att fa bygga i enlighet med planen, och detaljplanen far inte andras utan syn-
nerliga skal. Efter genomférandetidens slut &r byggrétten inte garanterad, utan
planen kan d& andras eller upphavas utan att de rattigheter som uppkommit
genom planen behéver beaktas.

2.3 ALLMAN PLATS

Inom planomradet aterfinns ingen allman plats.

2.4 KVARTERSMARK

Detaljplanen innefattar kvartersmark vilket planlaggs for bostader, tillfallig
vistelse och centrum.

2.5 BEFINTLIGT

Platsen for planomradet ligger pa tidigare detaljplanerad mark, kvartersmark,
samlingslokal (detaljplan Un 529). Planomradet bestar idag av tva byggnader. |
angransning till planomradet aterfinns det bostader samt en vacker natur.

2.6 ARENDEINFORMATION

Kommunen har beslutat att arbeta fram en detaljplan for fastigheten Unnaryd
2:48. Planprocessen berdknas fortga enligt foljande tidplan:

Samrad april 2024
Granskning juli 2024
Antagande september 2024
Laga kraft oktober 2024

Tidplanen bygger pa att forutsattningarna for planarbetet star fast, att alla
nodvandiga beslut tas och att inget annat oférutsett hander. Under férutsattning
att planen vinner laga kraft enligt ovan, kan byggstart tidigast ske hdsten 2024,
efter beslut om bygglov.



3 MOTIV TILL DETALIJPLANENS
REGLERINGAR

PLANBE STAMMELSER

GRANSLINJER

- Planomadesgrans

— - - — - Cgan=kapsgdine

ANVANDNING AV K VARTERSMARK

B Bastade

0 | Tt v

EGENSKAPSBE STAMMELSER FOR

KVARTERSMARK

Begrans ning av markens uinytfande
Marken far inte firs

firses med tyggnad

BOC
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GENOMFORANDETID
GenomGrandeiden & 5 & dver hela planomradet ach
birjar gfla fro.m_laga kel datur

1300 (A3) - 5 "

Delar av plankarta.

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR
ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B - BOSTADER: Anvandningen bostader tillampas for omraden for olika former
av boende av varaktig karaktar. Aven bostadskomplement ingér i anvandningen.
Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 5 §

O - TILLFALLIG VISTELSE: Anvandningen tillfallig vistelse tillampas for
omraden for olika typer av tillfallig 6vernattning och konferensanlaggningar. |
anvandningen ingar sadan verksamhet som kompletterar den tillfalliga vistelsen,
som till exempel parkering, kontor, butiker, restaurang, spa, gym och lekplats.
Aven de personalutrymmen som behovs ingar. Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap.
58

C - CENTRUM: Anvéandningen centrum ska tillampas for omraden for
kombinationer av handel, service, tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor och
annan jamforlig verksamhet som ligger centralt eller pa annat satt ska vara latta
att na. Aven komplement till verksamheten centrum ingar i anvandningen.
Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 5 §



EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

PRICKMARK - MARKEN FAR INTE FORSES MED BYGGNAD: Byggnader
kraver underhall och underhallet bor i forsta hand kunna ske pa sin egen
fastighet. Byggnader néara fastighetsgrans kan aven missgynna grannatr.
Byggnader far heller inte placeras for nara allmanna platser. Lagstod: PBL
(2010:900) 4 kap. 16 §

h1- HOGSTA NOCKHOJD AR 159,0 METER OVER ANGIVET NOLLPLAN: For
att byggnaderna ska passa in i befintlig bebyggelse foreslas en hogsta nockhojd
till 159 meter éver angivet nollplan. Denna hégsta nockhdjd ger aven
raddningstjansten goda maijligheter till utrymning vid fara. Platsen forvantas med
denna reglering spegla 6vriga intilliggande bostadsomraden. Byggnaden idag
har en nockho6jd pa omkring 158,7 meter 6ver angivet nollplan. Lagstod: PBL
(2010:900) 4 kap. 11 §

e1- STORSTA BYGGNADSAREA AR 22% AV FASTIGHETSAREAN INOM
ANVANDNINGSOMRADET: Bestammelser om utnyttjandegrad tillampas pa
kvartersmark for att reglera bebyggandets storsta eller minsta omfattning. For att
byggnaderna ska passa in i befintlig bebyggelse och for att méjliggéra en
framtida utbyggnad foreslas en stérsta byggnadsarea pa 22% av fastighetsarean
inom anvandningsomradet. Detta gor det maojligt att totalt bebygga ca 300 m?
inom fastigheten Unnaryd 2:48. Denna reglering ger aven goda
parkeringsmadjligheter inom fastigheten. Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 11 §

e2 — HOGST EN HUVUDBYGGNAD OCH EN KOMPLEMENTBYGGNAD FAR
FINNAS PER FASTIGHET: En huvudbyggnad och en komplementbyggnad per
fastighet ger moijlighet till bade bostadshus och komplementbyggnad.

Lagstdd: PBL (2010:900) 4 kap. 16 §

p1— BYGGNAD SKA PLACERAS MINST 4,5 METER IFRAN
FASTIGHETSGRANS: Byggnader kraver underhdll och underhallet bor i forsta
hand kunna ske pa sin egen fastighet. Byggnader nara fastighetsgrans kan aven
missgynna grannar. Darav bor byggnad inte placeras narmre an 4,5 meter ifran
fastighetsgransen. Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 16 §

d1— MINSTA FASTIGHETSSTORLEK AR 750 m2 Bestammelser om
fastighetsstorlek ska tillampas pa kvartersmark for att reglera storsta eller minsta
fastighetsstorlek. En minsta fastighetsstorlek bor vara 750 m2. Omradet
forvantas med denna reglering spegla odvriga intilliggande bostadsomraden.
Lagstdd: PBL (2010:900) 4 kap. 18 §

f1 — FOR BOSTAD GALLER ENDAST FRILIGGANDE EN- OCH
TVABOSTADSHUS: Bostadsomradet férvantas med denna reglering spegla
ovriga intilliggande bostadsomraden. Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 16 §



4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA

4.1.1 DETALJPLAN

For aktuellt planomrade galler idag detaljplan Un 529 — Unnaryd norra 2:45 m.fl.
Planomradet ar sen tidigare planlagd for samlingslokal. Gallande detaljplan &r
fran 1979.
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Gallande detaljplan Un 529 — Unharyd norra 2:45 m.fl.

4.1.2 PLANBESKED

Kommunstyrelsen beslutade 2023-12-05 att bevilja positivt planbesked och ge
samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta en ny detaljplan for
fastigheten Unnaryd 2:48.

Planarbetet ska ske i enlighet med Plan- och bygglagen, PBL (2010:900).

4.1.3 OVERSIKTSPLAN
Hylte kommun har i sin 6versiktsplan pekat ut atta fokusomraden varav tre av
dessa handlar om ett livskraftigt naringsliv, attraktiva boendemiljéer och en tydlig
utvecklingsstruktur.

Inom fokusomradena har flertalet 6vergripande planeringsinriktningar utpekats.
Bland annat att kommunen ska verka for att

* Underlatta for utveckling av besoksnaringen, framférallt vid Bolmen och
Unnen.

* Bygga tatare, komplettera och fornya befintlig bebyggelse for att korta
avstanden och utveckla attraktiviteten i befintliga miljoer.

» Forstarka resandeunderlagen genom att utveckla attraktiva boende- och
centrummiljder. Lokalisera merparten av ny bebyggelse till strakens noder och
forstarka landsbygden genom attraktiva lankar i straken.



4.2 RIKSINTRESSEN

Geografiska omraden som ar av nationell betydelse kan vara utpekade som
omraden av riksintresse enligt miljdbalken, vilka langsiktigt ska skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada deras varden.

4.2.1 FRILUFTSLIV

Sjon Unnen sdder om aktuellt planomrade ingar i det sa kallade Bolmenomradet
och ar riksintresse for friluftslivet.

Riksintressets vardebeskrivning lyfter fram att det i forsta hand ar varden knutna
till sjdarna Bolmen och Unnen och deras 6ar och strander som vardefulla. Sjon
Bolmen som helhet erbjuder med sin storlek en karaktar som paminner om
skargardskust, med vida fjardar, vikar, sund och ett stort antal 6ar.
Bolmenomradet & mycket mangformigt och variationsrikt natursként och
attraktivt med utsokta tillfallen till batliv, paddling, bad, fiske samt natur- och
kulturupplevelser. Bolmen erbjuder &ven hogklassigt fiske och ar en valbesokt
sjo for fritidsfiske. Inom hallandsdelen av omradet ingar norra delen av sjon
Unnen. Aven hér bedrivs ett omfattande fritidsfiske. Sjéarnas omgivningar
erbjuder ocksa en tilltalande miljo for friluftslivet tack vare den relativt Iaga
graden av exploatering. | Vallsnas finns en stdrre campingplats. Andra former av
boende (pensionat, bed & breakfast) finns i Unnaryd, dar dvrig service ocksa
finns. Flera anlaggningar har kanotuthyrning.

Friluftslivet anses dock inte forsamras pa grund av planforslaget da omradet
ligger ca 500 meter ifran sjon Unnen. Genom ny anvandningen pa fastigheten
kan istallet friluftslivet gynnas da det exempelvis blir lattare att 6vernatta i
omradet.

4.2.2 NATURA 2000

Norr om Unnaryd aterfinns tva natura 2000 omraden vilka klassas som
riksintressen. Odegéardet och Lunnamossen. Natura 2000 ar ett natverk av
vardefulla naturomraden med arter eller naturtyper som i ett europeiskt
perspektiv betraktas som sarskilt skyddsvéarda. Det 6verordnade bevarandesyftet
for Natura 2000-natverket ar att bidra till bevarandet av biologisk mangfald
genom att bibehalla eller aterskapa gynnsam bevarandestatus for de naturtyper
och arter som omfattas av EU:s fageldirektiv eller art- och habitatdirektiv.



. Unnaryd

\~“/ “
N

Natura 2000 omraden norr om Unnaryd.

Odegardets naturreservat ar bevuxen med en valdigt gammal men frisk
bokskog, dar den aldsta generationen bok &r ca 250 ar. Bade epifytfloran och
fagelsamhallet har inventerats och visat sig vara mycket artrik, antalet rodlistade
lavar ar det hdgsta kanda antalet i Hallands 1an och 34 olika fagelarter har
noterats vid hackningstid. | omradets centrala och norra delar finns vatmarker
som ar bevuxna med sumpskog dominerad av bjork och gran med inslag av
klibbal och tall. Lévblandskog av bok, ek och bjérk finns narmast vagen i soder
och oster. En stor del av omradet klassas som nyckelbiotop.

Lunnamossen bestar till storsta delen av 6ppen myrmark men i vatmarken finns
aven fastmarksoar, sa kallade myrholmar. Pa dessa 6ar finns naturskogsartad
tallskog och barrblandskog. Skogen ar orérd sedan lange och manga gamla
tallar reser sig mot skyn. 2013 utfordes en aldersbestamning av en gammal tall i
den norddstra myrkanten. Tallens alder uppskattades till 6ver 400 ar, vilket
innebar att den borjade vaxa i slutet pa 1500-talet. Detta &r den hittills aldsta
kanda tallen i Hallands lan.

Kommunen beddmer att varken Odegardets naturreservat eller Lunnamossen
kommer paverkas. Naturreservaten ligger hogre an planomradet och vattnet
ifran omradena forvantas mynna ut i Unnen. Bada naturreservaten ar placerade
ca 1 km ifrAn planomradet. Det forvantas darmed inte att den nya anvandningen
pa fastigheten som detaljplanen majliggor for kommer paverka vaxt och djurlivet
i naturreservaten.

4.3 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar regler om kvalitet pa mark, vatten, luft eller miljon i
ovrigt. Normerna har beslutats for att varaktigt skydda méanniskors hélsa eller
miljon eller for att avhjéalpa skador pa eller olagenheter for manniskors héalsa eller
miljon. MKN ar ett juridiskt styrmedel som utgar fran kunskap om vilka
storningsnivaer och fororeningsnivaer som manniskor och miljo kan utséttas for
utan fara for pataglig olagenhet.



4.3.1 LUFT

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors héalsa och
miljon. Gallande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS
2001:527) avser halterna i utomhusluften av kvaveoxid, svaveldioxid, bly,
kolmonoxid, partiklar, benzen och ozon. Miljokvalitetsnormerna 6verstigs inte i
Hylte kommun. Planforslaget bedoms inte innebara nagon forsamring av
luftkvaliteten.

4.3.2 VATTEN

Miljokvalitetsnormer for vatten infordes i miljobalken ar 2001. Normen for
fiskvatten ska skydda fiskpopulationer mot utslapp av sddana féroreningar i
vatten som kan leda till att vissa arter minskar i antal eller helt dor ut. Normen for
musselvatten avser att skydda vissa populationer av skaldjur i kustvatten och
brackvatten fran olika utslapp av fororenande amnen. Planforslaget bedoms inte
innebara nagon férsamring av vattenkvaliteten.

4.3.3 BULLER

Den 1 september ar 2004 tradde en forordning fér omgivningsbuller i kraft. |
samband med detta meddelades aven en miljokvalitetsnorm for buller enligt
féljande: "Genom kartlaggning av omgivningsbuller samt upprattande och
faststallande av atgardsprogram skall det efterstravas att omgivningsbuller inte
medfor skadliga effekter pd manniskors halsa (miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. 2
§ forsta stycket 4 MB). Planforslaget bedoms inte innebara nadgon forsamring av
bullernivaerna.

4.4 MILJO

4.4.1 BIOTOPPSSKYDD

Vid gransen till planomradet finns en stengardesgard. Stengardesgardar kan
ibland omfattas av ett generellt biotopskydd. Biotopskyddsomraden ar biotoper
som pa grund av sina sarskilda egenskaper ar vardefulla livsmiljéer fér hotade
djur- eller vaxtarter, eller som annars &r sarskilt skyddsvarda enligt 7 kap. 11 §
miljébalken (1998:808). Inom ett biotopskyddsomrade far man inte bedriva en
verksamhet eller vidta en atgard som kan skada naturmiljon. Atgarder som kan
skada biotopskyddsomraden &r bl.a. bortschaktning och exploatering i form av
bebyggelse. Naturvardsverket skriver dock att "For att en stenmur ska omfattas
av biotopskyddsbestammelserna ska minst en sida av muren grénsa till
jordbruksmark. En stenmur som loper langs en allmén vag, eller [angs gransen
till skogs- eller tomtmark omfattas av biotopskyddsbestammelserna om murens
andra sida gransar mot en aker, betesmark eller annan jordbruksmark. Skyddet
for stenmurar bér normalt gélla aven i de fall en hogst tva meter bred naturlig
backfara, ett dike, eller en mindre grusvag ar belagen mellan stenmuren och den
intilliggande jordbruksmarken.”

Kommunen beddémer dock att denna stenmur inte gransar till nagon
jordbruksmark och darmed inte heller berdrs av nagot biotopskydd.



4.4.2 STRANDSKYDD

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for
allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor fér djur-
och vaxtlivet pa land och i vatten.

Ca 40 meter sydost om fastigheten aterfinns ett dike som mynnar ut i Unnen.
Kommunen anser att diket inte omfattas av strandskyddet da det inte bor klassas
som ett naturligt vattendrag.

4.4.3 DAGVATTEN

Hylte kommun har en dagvattenstrategi, antagen 2017-10-19 §159, som féreslar
féljande 6vergripande l6sningar for dagvatten;

- Genom lokal infiltration motverka uppkomsten av dagvatten

- Avlasta spillvattennatet fran dagvatten

- Forhindra snabb avrinning, till exempel genom fordrojningsdammar
- Minimera tillférsel av fororeningar till sjdar och vattendrag.
Strategin ska efterstravas.

Enligt SGU:s genomslapplighetskarta indikerar omradet en hog
genomslapplighet av ytvatten. Det ger goda forutsattningar for lokalt
omhandertagande och infiltration.
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Genomslapplighetskartan indikerar hdg genomslapplighet (réd farg) inom planomradet. Kartan hamtad fr&n sgu.se 2024-
02-16.



4.5 HALSA OCH SAKERHET

4.5.1 OMGIVNINGSBULLER

Trafiken utmed Bolmenvagen bedoms inte paverka planomradet negativt.
Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader som tradde i kraft den 1 juni
2015 innehaller riktvarden for buller utomhus fran spar-, vag och flygtrafik vid
bostadsbyggnader. Riktvardena beror endast ljudnivaer utomhus och paverkar
inte det befintliga regelverk gallande ljudnivaer inomhus. Buller fran spartrafik
och vagar bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om sadan ska anordnas i anslutning till byggnad. Enligt
trafikverket kor totalt mellan 251-500 fordon pa Bolmenvéagen dagligen (ADT).
Hastigheten pa Bolmenvagen ar idag 40 km/h. Enligt Boverkets information "Hur
mycket bullrar vagtrafiken?” skulle det innebara 53 dBA 10 meter ifran vagmitt.
Darmed klarar detaljplanen gallande bullerkrav med god marginal och ytterligare
utredningar bedéms ej behdvas.

4.5.2 RISK FOR OVERSVAMNING

Antalet skyfall kommer att 6ka under de narmaste aren. Lansstyrelsernas
rekommendation for planering av ny bebyggelse kan sammanfattas i fyra
punkter:

e Ny bebyggelse planeras sa att den inte tar skada eller orsakar skada vid
en éversvamning fran minst ett 100 ars regn (Regnvolymen for ett sa
kallat 100 ars regn varierar pa regnets varaktighet. SMHI definierar skyfall
som ett regn om minst 50 mm/timme eller 1 mm/minuten).

e Risken for 6versvamning fran ett 100 ars regn bedoms i detaljplanen och
eventuella skyddséatgarder ska sakerstallas.

e Bebyggelse som bedéms som samhallsviktig verksamhet ges en hdgre
sakerhetsniva och planeras sa att funktionen kan uppratthallas vid en
dversvamning.

e Framkomligheten kan till och frdn planomradet bedémas och ska vid
behov sakerstéllas.

Inom planomradet aterfinns inga lagpunkter som skulle kunna bli paverkade vid
ett storre skyfall eller versvamning, strax utanfor aterfinns dock en. Enligt SGU
har marken en hog genomslapplighet vilket visar pa goda forutsattningar for
dranering och dagvattenhantering i omradet. Hansyn till 6versvamning och
forhojt grundvatten ska tas vid utformning av dagvatten- och avlioppsledningar.

Lagpunkter.



4.6 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Topografin inom planomradet upplevs som relativt plan. Ett dike aterfinns ca 40
meter séder om omradet. Marken bestar av isélvssediment inom planomradet
och sandig moran norr om planomradet enligt SGU:s kartlager 6ver jordarterna.
SGU:s kartlager klassar in marken som "Fast mark”. Marken &r sen tidigare
bebyggt och kommunen kanner ej till nAgon problematik i omradet kring
sattningar eller liknande.

Fastmark

Bilderna visar markférhallandena i omradet, hamtat fran SGU 2023-04-11.



4.7 KULTURMILJO

Hela Unnaryds samhalle &r utmarkt som en sarskilt vardefull kulturmiljé. Viktiga
karaktarsdrag och kvalitéer for Unnaryds samhalle som bor bevaras ar 1800-
talets och det tidiga 1900-talets jordbruksbebyggelse som finns utspritt i
samhallet, den sammanhangande 1800-tals bebyggelsen med kyrkan i centrum,
det stora antalet pakostade travillor fran 1920-talet samt centrumbebyggelse
med villor och flerbostadshus fran mitten av 1900-talet.

Tillbyggnad, ombyggnader och andra andringar skall utforas varsamt sa att
bebyggelsens karaktarsdrag inte férvanskas. Ny bebyggelse ska anpassas med
sarskild hansyn till omradets karaktarsdrag, befintlig stadsbyggnadsstruktur samt
lokal byggnadstradition.

e

Bild pa huvudbyggnad sett frin Bolmenvagen, 2024-05-22.

Detaljplanen innefattar befintliga byggnader. Huvudbyggnaden har tidigare
anvants for kyrklig verksamhet och senast som buddisttempel. Fastigheten
byggdes 1944 som ett kapell for Sionkyrkan, en férsamling inom
Pingstkyrkan. Det ar dnskvart att bade befintlig och ny bebyggelse speglar
omradets karaktar.

Huvudbyggnaden ses som en vardefull kulturhistorisk byggnad och
karaktariseras av:

*  Volymen

» Sadeltak med tegelpannor

» Fonster sett till storlek, att de ar sidohangda, i tra samt placering
« Tillbyggnaden pa kortsidan

Karaktarsdragen ses som viktiga for att byggnaden ska fa fortsatta ha sitt
tidstypiska och saregna uttryck. Hojden péa fonsterna betonar
anvandningsomradet byggnaden en gang uppfordes som namligen kapell, stora
fonster gav ett stort ljusinslapp. Fonsterna bidrar till byggnadens avlasbarhet.



For att inte férvanska byggnaden bor detta bevaras/renoveras eller kompletteras
med liknande tidstypiska material/utseende. Byggnaden ar relativt enkel i sitt
uttryck och det &r inte mycket som kréavs for att byggnaden ska férvanskas.
Darav bor eventuella tillbyggnader i forsta hand ske pa husets baksida for att
inte forvanska byggnadens kulturvarden.

Bild p& huvudbyggnad, 2024-05-22.

Formsprak, material- och kul6rval ar viktiga att anpassa till den ursprungliga
arkitekturen liksom tillbyggnaders volym, form, proportioner och placering.

« Enligt PBL 2 kap 18 ska prévning av fragor enligt denna lag ta hansyn till bade
allmanna och enskilda intressen.

« | PBL 8 kap 138 star det att en byggnad som ar sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt far inte férvanskas.

Fastighetsagaren mojligheter till byggnation och férandringar ar pa sa sett
begransande utifran gallande lagstiftning. | ett framtida bygglov behover detta
provas vidare beroende pa vilken férandring som planeras. Kommunen har valt
att inte reglera detta vidare i detaljplanen da det inte ingar i detaljplanens syfte
och till viss del redan &r reglerat i PBL. Detaljplanen far inte vara mer detaljerad
an som behdvs med hansyn till planens syfte.



4.8 TEKNIK

El, tele och bredband
Inom planomradet finns diverse ledningar for el och fiber.
Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp ligger strax sdder om planomradet och fastigheten
ar redan ansluten till systemet.

4.9 TRAFIK

Trafikmiljo

Omradet nas och férvantas vidare anslutas till det befintliga vagnatet genom den
nuvarande uppfarten frdn Bolmenvagen.

Bolmenvagen har en arsdygnstrafik mellan 251-500 fordon. Hastigheten pa
Bolmenvagen ar idag 40 km/h. Det &r trafikverket som skdter om denna véagen.

Kommunen har med hjalp av trafikverkets trafikalstringsverktyg beraknat
forvantade transporter till och fran omradet. Berakningen gjordes utefter
detaljplanens regleringar sa som byggyta, som i sin tur &ven kalkylerade utefter
5 boendeenheter. De skulle innebéara totalt 36 resor per dygn oavsett fardmedel.

Antal resor (totalt, exkl. nyttotrafik) Osikerhet

Basta skattning: 36 resor/ dygn Andelen av resoma som &r baserade pa frafikalstringstal

med ! { hbg osakerhet. Ju hogre osakerhet,

Skattad fardmedelsfordelning desto forsikligare bor du vara nar du tolkar resultaten

med bil: 79 %
\ [ e Kollektiviradik: 2 %
.med cylkel: 4 %

till fots: 12 %
med annat: 3 %

Resor per fardmedel (exkl. nyttotrafik)
Bil Kollektivirafik  Cykel Till fots Annat Totalt
Antal resor / dygn 28 1 1 4 1 36

Resor uppdelat efter markanvandning

Antal resor [ dygn (exkl. nyttotrafik) fordelat per markanvandning
Bil Kollektivirafik  Cykel Till fots Annat Totalt
Villa 28 1 1 4 1 36

Totalt 28 1 1 4 1 36

Trafikverkets trafikalstringsverktyg.



Detaljplanen maojliggor for flera anvandningar &n boende sa som centrum och
tillfallig vistelse, de anvandningarna ar svarare att berakna. Skulle exempelvis en
restaurang byggas pa platsen kommer trafiken troligen 6kas annu mer. Tomten
ar dock belaggen i slutet av samhallet med fa nara grannar som kan tankas bl
storda. Fastigheten regleras med en storsta byggnadsarea pa 22 % av
fastighetsarean inom anvandningsomradet vilket ger goda parkeringsmdgjligheter
inom den egna fastigheten. Parkering ska ske inom den egna fastigheten.
Fastigheten ar idag planlagd for samlingslokal vilket ocksa kan tankas generera
en del trafik.

Darmed beddémer kommunen som att det enbart finns en liten risk for problem
gallande trafikldsningen.

Tillganglighet med gang, cykel och kollektivtrafik

Planomradet ligger ca 650 meter ifrdn narmsta hallplats dar det finns en god
turtdathet mellan Hyltebruk och Unnaryd. Ifran Hyltebruk finns vidare goda
transportmojligheter.
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4.10 RADON

Radon ar en osynlig och luktfri adelgas. Riktvardet for radon i inomhusmiljo ar
faststallt av Socialstyrelsen som anger att inomhusmiljén i bostader och
allmanna lokaler eller dricksvattnet inte ska ha radonhalter som dverstiger 200
Bg/m2. Radon kommer fran marken och mangden radon varierar mellan olika
platser. Det ar mojligt att konstruera byggnader pa ett satt s att radongaserna
inte kommer in i byggnaden.

I Unnaryd forekommer generellt ingen markradon som overskrider géllande
riktvarden.



5 PLANERINGSUNDERLAG

Underlagen finns i sin helhet att ta del av pa samhallsbyggnadsférvaltningen,
nedan foljer en sammanfattning ifran underlagen.

5.1 KOMMUNALT FRAMTAGNA UNDERLAG

5.1.1 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 68 PLAN- OCH BYGGLAGEN
(2010:900)

Enligt 4 kap. 34 8§ Plan- och bygglagen och 6 kap. 3 § Miljobalken ska en
kommun som upprattar eller andrar en plan eller ett program géra en strategisk
miljobedémning om genomférandet av planen, programmet eller &ndringen kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Kommunen genomfor darfor en
undersokning om betydande miljdpaverkan for alla detaljplaner och
planprogram. Om undersokningen visar pa en betydande miljopaverkan ska en
strategisk miljobeddémning upprattas i samband med detaljplanearbetet.

Kommunens undersokning gjordes den 29/2 2024 och kom fram till att
planforslaget inte borde bidra till en betydande miljopaverkan. Kommunen har
bland annat undersokt om detaljplanen forvantas paverka kringliggande natura
2000 omraden, naturvarden, rodlistade arter, 6vriga planer och program i
kommunen, kommunens arbete gallande hallbar utveckling mm. Detaljplanen
anses inte paverka detta. Undersokningen lyfter fram att ett miljoproblem som
skulle kunna vara relevant for detaljplanen ar lukt i form av matos och
trafikokning, det bedoms dock som sma férandringar.

5.2 UTREDNINGAR

Detaljplanen ar redan exploaterad och innefattar befintlig bebyggelse.
Bebyggelsen har funnits lange pa platsen och kommunen kanner inte till nagra
risker i omradet. Detaljplanen andrar anvandningen pa fastigheten vilket inte
anses vara problematiskt for omradet.



6 KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Fastigheter i anslutning till planomradet, och andra sakagare enligt
fastighetsforteckningen, bedoms bli berérda pa foljande satt av planforslaget:

Sakéagare

Konsekvenser

Unnaryd 2:48

Fastigheten ligger inom planomradet och &gs privat.
Fastighetsagaren bekostar detaljplanen.

Fastigheten kommer kunna anvandas till bostadséandamal, tillfallig
vistelse och centrumverksamheter i och med den nya detaljplanen.

Befintligt servitut som finns inom fastigheten med aktnr 13-SOD-
289.1 avseende avloppsledning till forman for Unnaryd 2:41 kommer
inte paverkas.

Unnaryd 2:41

Fastigheten ligger vaster om planomradet och bedéms paverkas
marginellt da en 6kning av aktivitet i omradet skulle kunna ske.

Unnaryd 4:57

Fastigheten &gs av kommunen och ar placerad runt om
planomradet och férvantas inte paverkas.

Inom fastigheten finns en ledningsratt 1315-2019/26.1 for
elektronisk kommunikation. Till forman for Unnaryds Fiber
Ekonomisk Férening. Ledningsratten kommer inte att paverkas.

Unnaryd 2:90

Fastigheten ligger vaster om planomradet och bedéms paverkas
marginellt da en 6kning av aktivitet i omradet skulle kunna ske.

Unnaryd s:7 Marksamfallighet utanfor planomradet och beddéms inte paverkas av
planforslaget

Unnaryd s:8 Marksamfallighet utanfor planomradet och bedéms inte paverkas av
planférslaget

Nagon vardefull natur eller vaxtlighet kommer inte att paverkas da omradet
saknar hoga naturvérden.

6.3 MILJO

6.3.1 MILJOBEDOMNING

Enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen och 6 kap. 3 § Miljobalken ska en
kommun som upprattar eller &ndrar en plan eller ett program gora en strategisk
miljobeddbmning om genomférandet av planen, programmet eller &ndringen kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Kommunen genomfor darfor en



undersokning om betydande miljdpaverkan for alla detaljplaner och
planprogram. Om undersokningen visar pa en betydande miljopaverkan ska en
strategisk miljobeddmning uppréattas i samband med detaljplanearbetet. En
undersokning for aktuellt planforslag har tagits fram.

Planforslaget bedéms inte innebara en sadan betydande miljopaverkan som
enligt miljébalken 6 kap. kraver att en sarskild miljobedémning ska genomfdras.
Det anses darmed att ingen betydande miljopaverkan kommer ske darav ses
ingen storre konsekvens kring miljon.

6.3.2 DAGVATTEN

Planens genomfdrande ger ingen negativ paverkan pa dagvattennatet.
Dagvatten fran kvartersmark ska tas om hand inom den egna fastigheten.

6.4 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) har funnits som styrmedel i svensk lagstiftning sedan
ar 1999 da foreskrifter om miljokvalitetsnormer skrevs in i miljobalkens femte
kapitel. Det 6vergripande syftet med normerna ar att skydda manniskors halsa
och naturmiljon.

Planforslaget bedéms inte innebara nagon forsamring av miljokvalitetsnormerna
vatten, luft eller buller.

6.5 HALSA, SAKERHET OCH SAMHALLE

Detaljplanen bedoms inte paverka manniskors halsa eller sakerhet negativt. Ett
genomforande av planen mojliggor for en 6kad turism och fler attraktiva boenden
I samhaéllet vilket gynnar samhallsutvecklingen.

6.6 RIKSINTRESSE

Planforslaget bedéms inte paverka nuvarande riksintressen negativt.

6.7 KULTURMILJO

Planforslagets konsekvenser pa kulturmiljon bedéms som sma da dagens
regleringar i form av planbestdmmelser och lagstiftning anses liknande med
planforslaget.



7 GENOMFORANDEFRAGOR

Har fortydligas genomférandefragorna for att detaljplanen skall kunna
genomforas pa basta satt.

7.1 MARK- OCH UTRYMMEFORVARYV

Nuvarande markagoforhallandena inom planomradet beskrivs under rubriken
Hela detaljplanen; Markagoforhallanden. Mark eller utrymme forvarv ar ej
aktuellt.

7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

7.2.1 RATTIGHETER

Idag aterfinns ett befintligt servitut som inom fastigheten Unnaryd 2:48 med aktnr
13-SOD-289.1 avseende avloppsledning till forman for Unnaryd 2:41. Detta
kommer inte paverkas.

Det aterfinns aven en ledningsratt 1315-2019/26.1 mellan planomradet och
Bolmenvéagen pa fastigheten Unnaryd 4:57. Ledningsratten &r till forman for
Unnaryds Fiber Ekonomisk Forening och ar till for elektronisk kommunikation.
For att se till, underhalla och reparera ledningen har det upplatits ett 4 meter
brett omrade med ledningen huvudsakligen i mitten som bibehalls. Detaljplanen
medger inga byggratter inom detta omrade och ledningsratten bedéms inte
paverkas.

7.3 TEKNISKA FRAGOR

7.3.1 UTBYGGNAD PA ALLMAN PLATS
Ar inte aktuellt.

7.3.2 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP
Ar inte aktuellt.

7.4 EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for atgarder pa kvartersmark

De kostnader som uppstar i samband med exploatering av kvartersmark
bekostas av exploattren.

Kostnader for servitut, ledningsratt, gemensamhetsanlaggning och
nyttjanderatt

Kostnader som &r forknippade med att skapa ratt for anlaggning pa annans
mark, sdsom servitut, ledningsratt, gemensamhetsanlaggning och/eller annan
nyttjanderatt, bekostas av &gare till anlaggningen/rattigheten.



Kostnader fér eventuella flyttningar eller ombyggnad av underjordiska ledningar
ar beroende av den ratt som ledningen ligger i marken med, eller kan regleras i
overenskommelse mellan ledningshavare och markagare.

Kostnader for VA, dagvatten, fjarrvarme och el

Fastigheten ar redan ansluten till kommunalt vatten och avlopp och bekostar
driften for detta.

Dagvattenanlaggning och -drift inom kvartersmark bekostas av berord
fastighetsagare.

Vid eventuell anslutning av fjarrvarme kommer en avgift tas ut.
Elanslutningsavagifter tas ut i enlighet med géallande taxa.

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande sa som flyttningar
eller andringar av E.ONSs befintliga anlaggningar bekostas av exploatdren.

7.4.1 PLANAVGIFT

Detaljplanen bekostas av exploatéren. Planavgift kommer ej tas ut i samband
med bygglov.

7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan aterfinns under arendeinformation. Genomférandetid aterfinns under
genomférandetid.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

POSTADRESS Hylte Kommun, 314 80 Hyltebruk
BESOKSADRESS Storgatan 8 TFN 0345 18 000
E-POST kommunen@hylte.se WEBBPLATS Hylte.se

LS HYLTE



