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PLANENS SYFTE

Syftet med en ny detaljplan ar att mojliggora for fler anvandningar pa platsen som idag ar
planlagd for samlingslokal. Den nya detaljplanen syftar till att tillata anvandningar sa som
bostad, tillfallig vistelse i form av bed and breakfast, cafeteria, restaurangverksamhet eller
liknande.

SAMRADETS GENOMFORANDE

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade 2024-04-17 (8 24) att godké&nna planforslaget for
samrad i enlighet med PBL. Syftet med samradet &r att forbattra beslutsunderlaget och att ge
mojlighet till insyn och paverkan.

Samrad har pagatt under tiden 2024-04-29 — 2024-05-20. Under samradstiden har plan-
forslaget varit tillgangligt pa kommunens hemsida, och i kommunhuset (under kontorstid),
Storgatan 8, Hyltebruk. Brev med information om planhandlingar har sénts till sakégare enligt
fastighetsforteckning upprattad 2024-03-01 av Lantmateriet samt till myndigheter m.fl. enligt
séarskild utsdndningslista.

Under samradstiden har sex yttranden kommit in. Dessa presenteras i denna samradsredo-
gorelse med all saktext kopierad direkt frdn dokumenten, féljt av
samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar. Dérefter redovisas kommunens
stallningstagande infor det fortsatta planarbetet och en namnlista pa de sakagare som inte fatt
sina synpunkter helt tillgodosedda. Angivet datum &r ankomstdatum.

Under samradet inkommande yttranden:
Léansstyrelsen

Lantmateriet

Kulturmiljo Halland

Trafikverket

E.ON

Skanova
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1. LANSSTYRELSEN, 2024-05-15

Synpunkter:

Samrad om detaljplan for Unnaryd 2:48

I Hylte kommun
Kommunens arendenummer: 2024-SBN0026

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har 6verlamnats till Lansstyrelsen for samrad i enlighet

med 5 kap. 11 8 plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar inkomna 2024-04-25.
Detaljplanen handléaggs med standardforfarande.

Under samradet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt

1. ta till vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808), MB, tillgodoses, att
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB f6ljs och att strandskydd enligt 7 kap. MB inte
upphavs i strid med gallande bestammelser

3. verka for att sadana fragor om anvandningen av mark- och vattenomraden som angar tva
eller flera kommuner samordnas pa ett lampligt sétt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett byggnadsverk oldampligt med hénsyn
till manniskors halsa eller sakerhet eller till risken for olyckor, dversvamning eller erosion.

Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om tillampningen av 2 kap. PBL.
Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i dvrigt om tillampningen av bestammelserna i denna lag,
om det behdvs fran allmén synpunkt.

Syftet med detaljplanen

Syftet med en ny detaljplan ar att mojliggora for fler anvandningar pa platsen som idag &r
planlagd for samlingslokal. Den nya detaljplanen syftar till att tilldta anvandningar sa som
bostad, tillfallig vistelse i form av bed and breakfast, cafeteria, restaurangverksamhet eller
liknande.

Detaljplanens dverensstammelse med 6versiktsplanen
Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneférslaget 6verensstammer med 6versiktsplanen enligt
PBL 4 kap. 33 § p.5.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 8 PBL
Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planforslaget tillgodoser statliga eller andra
allménna intressen och beddémer, med hénsyn till prévningsgrundernai 11 kap. 10 8 PBL och
nu kanda forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas.
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Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt
2 kap. PBL

Kulturmiljovarden
| planbeskrivningen anger kommunen att "det ar 6nskvart att bade befintlig och ny bebyggelse
speglar omradets karaktar". Lansstyrelsen instammer i detta.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Kommunen beddmer att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

2. OVRIGA CENTRALA OCH REGIONALA INSTANSER
Lantmaterimyndigheten, 2024-05-17

Synpunkter:

Detaljplan for Unnaryd 2:48
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade mars 2024) har foljande
noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

FASTIGHETSGRANS MED DALIG KVALITET | ANSLUTNING TILL
PLANOMRADESGRANS

| planforslaget har planomradesgransen lagts i samma lage som flera till befintliga
fastighetsgranser. Inom planomradet har ett par granspunkter enligt Lantmateriets digitala
registerkarta 0,1 meter lagesosékerhet. Rekommendationen vid framtagning av digitala
detaljplaner i HMK Handbok Digital Grundkarta 2021 &r att ”Standardosékerheten i plan for
objekt av vikt for planbestammelser bor vara hogst 0,05 m, géller bade fastighetsindelning
och topografiska data” (Rekommendation 3.4 c).

Lantmateriet vill pAminna om att detaljplanens utbredning inte paverkas om fastighetsgransen
visar sig ha ett annat lage. Risken med att planldgga med en grundkarta med osékra granser &r
att antingen en del av kvartersmarken ligger pa grannfastigheten eller att det blir en remsa
mellan den planlagda marken och fram till fastighetsgrénsen. | denna typ av fall handlar det
om att grénsen &r ett objekt av vikt for planbestimmelser enligt HMK Handbok Digital
Grundkarta 2021 avsnitt 3.3.

Nér gransens lage &r klarlagd ar det viktigt att anpassa planen efter eventuella foérandringar av
fastighetsgransens lage. Las garna mer om forbattring av kvaliteten pa fastighetsgréanser i
grundkartan i Lantmateriets informationsblad via denna lank. GIGm inte att rapportera in
eventuella forbattringar av granspunkters lagesoséakerhet, genom att kommunen gor en sa
kallad DRK-leverans till ajourhallning-DRK@Im.se i 6verensstammelse med DRK-avtalet.
Da kommer det att framga av fastighetsgransernas redovisning i den digitala registerkartan att
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inmatning har gjorts och darmed kommer fastighetsindelningen kommer att Gverensstamma
med verkligheten.
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Delar av planen som bor forbattras

REDOVISNING AV BEFINTLIGA RATTIGHETER SAMT HUR DESSA
PAVERKAS

Inom planomradet finns utver servitut for aviopp, 13-SOD-289.1, dven foljande
ledningsratt:

e aktnr 1315-2019/26.1 avseende elektrisk kommunikation till forman for Unnaryd
Fiber Ekonomisk Férening

Dels saknas redovisning av denna réttighet i planbeskrivningen och det saknas
aven en beskrivning av hur denna paverkas vid genomférandet av detaljplanen.

Andamal Réttsfarhallande Rittighetstyp Daturmn
Flektronisk kommunikation t edningsratt L020-07-13
Senast andrad: 2023-09-26

Bildningsatgérd: ledningsratsatgérd

Beskrivning: Elektronisk kommunikationsledning {(diameter 16 mim) kabelbrunnar, kabelskdp, nodhus, ach Gvriga anordningar som
behivs fér dess dndamal. Ledningens strickning, se forrdttningskarta, aktbilagor KAT1-KA49 For att se till, underhalla och reparera
edningen upp isf:il.".‘. 4 meter brett omrade med ledningen huvudsakligen i mitten I

=
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Kommentar:

Yttrandet ar noterat.

Kommunens kart- och matingenjor har varit pa platsen och utrett fastighetsgranserna. Det
aterfinns tva granspunkter som har méts in. De 6vriga punkterna finns inte utmarkta i
verkligheten darfor har avstyckningsforrattningarna fran 1935 och 1944 anvants for att
berékna 6vriga punkter. Detta har sedan skickats in till lantmateriet som lagt in punkterna och
granserna som bildas daremellan. Det ar lantméteriet som satt 0,1 i l&gesosakerhet.
Kommunen anser vidare att granserna inte kan utredas vidare utan &r tillrackligt utredda.
Planbeskrivningen kompletteras med information kring ledningsratten som &r placerad strax
utanfor planomradet.

Kulturmilj6 Halland, 2024-05-10

Synpunkter:

Angaende samrad av detaljplan for utokad anvandningsomrade for Unnaryd 2:48,
Sédra Unnaryds socken, Hylte kommun. Ert dnr 2024-SBN00026

Kulturmiljo Halland har fatt rubricerade &rende for yttrande.

Forutsattningar och motivering

Detaljplanens syfte &r att skapa fler anvandningsomraden for fastigheten Unnaryd 2:48 som
idag ar planlagd som samlingslokal, DP Un 529 — Unnaryd norra 2:45 m.fl. fran 1979. Den
nya bestammelsen anger ytterligare anvandning sa som bostad, tillfallig vistelse i form av bed
and breakfast, cafeteria, restaurangverksamhet eller liknande.
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Byggnaden ar uppford under 1900-talets forsta halft och ar valbevarad sa nar som pa
fasadmaterialet i platpanel som ska ha tillkommit under 1970-talet. Byggnaden uppfordes fran
bdrjan som ett Sionkapell.

Beddmning

Byggnaden beddms har stora kulturhistoriska varden och vidare utredning bor utféras infor
eventuella bestdammelser i detaljplan i syfte att bevara byggnadens varden och karaktér. Det
bor aven utredas om det behdvs bestdimmelser om ld&mplig utformning av eventuell
tillkommande bebyggelse.

Kommentar:

Yttrandet ar noterat. | planbeskrivningen lyfts det fram att tillbyggnad, ombyggnader och
andra andringar skall utféras varsamt sa att bebyggelsens karaktarsdrag inte forvanskas. Ny
bebyggelse ska anpassas med sarskild hansyn till omradets karaktéarsdrag, befintlig
stadsbyggnadsstruktur samt lokal byggnadstradition.

Planbeskrivningen ska ses som en végledning i tolkningen av detaljplanen men &r inte
juridiskt bindande. Att 1agga in en varsamhetsbestdmmelse i plankartan anser kommunen ar
en for langtgaende reglering gentemot detaljplanens syfte som &r att &ndra anvandningen pa
platsen. Byggnadens utformning regleras inte heller i den géllande detaljplanen sa gentemot
idag blir det ingen forandring i kraven for fastighetsagaren géllande kulturvérdena. I plan och
bygglagen aterfinns forvanskningsforbud och lagar kring underhall och varsamhet som
allaredan idag galler for byggnaderna och dven fortsattningsvis kommer gélla. En
varsamhetsbestammelse utgor en precisering av de generella varsamhetskraven som galler
enligt plan- och bygglagen. Byggnaden ligger i Unnaryds utkant vilket bidrar till kommunens
bedémning att en varsamhetsbestammelse &r en forlangtgaende reglering.

Kommunen har samtalat med kulturmiljé Halland och de vardena som har lyfts fram i den
dialogen kommer specificeras tillsammans med lagtexter i planbeskrivningen infor
granskningen. Detta for att lyfta byggnadens kulturhistoria varden och ge en béttre vagledning
for kommande bygglovsprovning.

Trafikverket, 2024-05-13

Synpunkter:

Trafikverket synpunkter angaende samrad géllande detaljplan for

Unnaryd 2:48, Hylte kommun.

Hylte kommun har 6versant rubricerad detaljplan for eventuella synpunkter.

Syftet med en ny detaljplan ar att mojliggora for fler anvandningar pa platsen som idag ar
planlagd for samlingslokal. Den nya detaljplanen syftar till att tillata anvandningar sa som
bostad, tillfallig vistelse i form av bed and breakfast, cafeteria, restaurangverksamhet eller
liknande.

Infrastruktur

Detaljplanen beror vag 870 for vilken Trafikverket ar vaghallare. Skyltad hastighet forbi
aktuell fastighet ar 40 km/h. Enligt trafikmatningar fran 2020 trafikeras vagen dagligen av ca
251-500 fordon.

Synpunkter
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Trafikverket saknar uppgifter om saval forvantad trafikalstring som var anslutning och
parkering for fastigheten &r tankt att ske. Till granskningsskedet 6nskar vi att
planhandlingarna uppdateras med dessa uppgifter. Utan dessa uppgifter har Trafikverket
ingen mojlighet att ta stéllning till planforslaget.

Kommentar:

Kommunen kommer infér granskningen berékna den forvantade trafikalstringen som
detaljplanen kan tankas medfdra och komplettera planbeskrivningen med berékningen.
Planbeskrivningen fortydligas var parkering och anslutning planeras.

E.ON Energidistribution AB, 2024-05-20

Synpunkter:

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
arende och har inga synpunkter.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar eller andringar
av vara befintliga anlaggningar bekostas av exploatéren.

Kommentar:
Noterat.

SKANOVA (TELIA COMPANY) AB, 2024-04-25

Synpunkter:

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanlaggningar/rattigheter berors
inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att méjliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.

Skanova Gnskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete pabdrjas och
kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta ledningskollen.se

Kabelanvisning bestalls via ledningskollen.se

For flytt av ledningar eller samordning ga in pa Telia som natagare

Kommentar:
Yttrandet ar noterat.
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3. SAKAGARE, NARBOENDE M FL

Inga yttranden har inkommit fran sakégare eller narboende m.fl.

4. ORGANISATIONER, INTRESSEFORENINGAR, M FL

Inga yttranden har kommit in fran organisationer, intresseféreningar m.fl.

5. KOMMUNALA INSTANSER INKL. BOLAG

Inga yttranden har kommit in fran kommunala instanser inkl. bolag.

6. REVIDERINGAR OCH FORTSATT HANDLAGGNING

Samhallsbyggnadsforvaltningen foreslar att planforslaget, med utgangspunkt fran inkomna
synpunkter, revideras enligt féljande:

Planbeskrivning:
- Berdkna den forvantade trafikalstringen som detaljplanen kan tdnkas medféra och
komplettera planbeskrivningen med berékningen.
- Fortydliga var parkering och anslutning planeras.
- Fortydliga byggnadens kulturhistoriska varden som bor bevaras.
- Ldgga till information och konsekvenser for ledningsratt strax utanfor planomradet.

Med utgangspunkt fran ovanstaende foreslas darefter att planforslaget revideras och skickas
ut for granskning enligt PBL.

7. NAMNLISTA

Foljande har kommit in med skriftliga synpunkter som helt eller delvis inte har blivit beaktade
i forslaget till revideringar:

e Kulturmiljé Halland

Denna kan vara beréttigade att besvéra sig 6ver ett senare antagande av planférslaget, och
kommer fa ett meddelande med besvarshanvisning efter ett eventuellt antagande.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Daniel Helsing Emma Eriksson
Plan- och byggchef Planarkitekt
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