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§29

Godkannande av arendelista och val av justerare
(2024 SBN0007)

Beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden godkdnner drendelistan och utser Roger Andersson (S) att justera
protokollet tillsammans med ordférande Malin Thydén Kéarrman (S)
Paragrafen ar justerad
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§30

Tertialrapport 1 inkl prognos 2
(2024 SBN0001)

Beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden godkanner tertialrapport 1 inkl. prognos 2 och dverldmnar den till
kommunstyrelsen.

Beskrivning av arendet

Enligt kommunens ekonomistyrningsmodell ska kommunens ndmnder gora en ekonomisk
uppfoljning fyra génger per ar utdver arsbokslut.

Samhillsbyggnadsndmndens driftbudget for 2024 uppgar till 29 508 tkr.

Helarsprognosen for de skattefinansierade verksamheterna visar ingen avvikelse vid arets slut.
Utfallet efter fyra ménader visar en negativ avvikelse pa 100 tkr.

V A-verksamhetens balanserade resultat fran tidigare ar uppgér till 1 018 tkr i underskott. P&
helar prognostiseras att underskottet hdmtas hem. Avfallshanteringens balanserade resultat
fran tidigare ar uppgar till 2 931 tkr i underskott. P4 heldr prognostiseras att resterande
underskott himtas hem med.

Helarsbudgeten for investeringarna uppgar till 13 607 tkr inklusive beslutad ombudgetering
pa 520 tkr. Samhéllsbyggnadsnimnden prognostiserar att nyttja 8 210 tkr vilket innebér en
positiv avvikelse med 5 397 tkr.

Heléarsbudgeten for investeringarna inom de taxefinansierade verksamheterna uppgér till 43
710 tkr inklusive ombudgetering pa 29 410 tkr. Prognosen for heldret visar en positiv
avvikelse pa 37 856 tkr.

Ekonomisk konsekvens av beslutet

Nér prognosen visar en negativ avvikelse frdn budget vid érets slut ska
samhéllsbyggnadsnimnden besluta om atgérder for att komma i ram.
Samhéllsbyggnadsndmndens prognos visar ingen avvikelse mot budget.

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden godkanner tertialrapport 1 inkl. prognos 2 och dverldmnar den till
kommunstyrelsen.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§31

Revidering av delegeringsordning for Samhallsbyggnadsnamnden
(2024 SBN0047)

Beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar att anta den reviderade versionen av Delegeringsordning
for Samhillsbyggnadsndmnden.

Beskrivning av arendet

Kommunfullmiktige har fattat beslut om att samverka med Gislaveds kommun i drenden som
omfattas av prévning av, och tillsyn 6ver, drenden enligt géllande alkohol- och
tobakslagstiftning.

Inom ramen for avtalssamverkan, och med de begransningar som foljer av 6 kapitlet 38 §
Kommunlagen, kan de samverkande kommunerna komma &verens om att uppdra &t en
anstélld i den andra kommunen att besluta pd kommunens végnar i ett visst drende eller en
viss grupp av drenden, genom extern delegering.

Med extern delegering ges mojligheten till handldggare i Gislaveds kommun att fatta beslut pa
ndmndens végnar, vilket skapar forutsittningar for en effektiv och vil fungerande
handldggning.

Handlingar i arendet

e Tj- Revidering av Delegeringsordning for Samhéllsbyggnadsndamnden
e Delegeringsordning Samhéllsbyggnadsnamnden 2024 mars - arbetsdokument

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar att anta den reviderade versionen av Delegeringsordning
for Samhaéllsbyggnadsndmnden.

Skal till beslut
Skapa forutsdttningar for att handlaggare 1 annan kommun ska kunna fatta beslut for nimnden
genom extern delegering.

Beslutet skickas till
Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Paragrafen ar justerad
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§32

Beslut om samrad - Vastra Hylte 1:59 m.fl.
(2024 SBN0044)

Beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden godkdnner planforslaget och stéller ut det pa samrad.

Beskrivning av arendet

Samhéllsbyggnadsforvaltningen héller pa att ta fram en ny detaljplan géllande fastigheten
Vistra Hylte 1:59 m.fl. i Hyltebruk.

Fastigheten Vistra Hylte 1:59 bestar av en bostadsvilla och &r beldgen pa en upphdjning
bredvid matbutiken Coop 1 centrala Hyltebruk. Fastigheten som Coop ér beldgen pd dr Vistra
Hylte 1:199.

Tidigare dgde Mellersta Nissadalens konsumentférening bida fastigheterna, men salde ar
2022 Vistra Hylte 1:59. I forsdljningen ingick ett garage som hor till villan, men garaget &r
placerat pa fastigheten Vistra Hylte 1:199. Nér en ansdkan om att stycka av och fora dver
garaget till samma fastighet som villan skickades in till lantméteriet uppdagades det att
garaget var planlagt som handel och darfor inte kan styckas av och ingd i en bostadsfastighet.

Syftet med detaljplanen ar darfor att mojliggora for anvindningen bostad gillande garaget.
Detta for att kunna genomfora en fastighetsreglering diar bade huset och garaget tillhor samma
fastighet med anvidndningen bostadsdndamal. D4 inga 6vriga dndringar ska ske, blir syftet
med nya detaljplanen dven att efterlikna befintlig detaljplan for villan, Hy 597, i den mén det
gir med dagens standard.

Planen befinner sig nu i samradsskedet och samrddshandlingar har tagits fram. Syftet med
samradet &r att forbéttra beslutsunderlaget och att ge mojlighet till insyn och paverkan.
Samradet omfattar sakdgare, boende, myndigheter och 6vriga som bedéms ha vasentligt
intresse av planen. Efter plansamradet sammanstélls synpunkterna och
samhillsbyggnadsndmnden tar stéllning hur man gar vidare med planforslaget.

Ekonomisk konsekvens av beslutet
Beslutet har ingen ekonomisk péverkan.

Handlingar i arendet

Tjénsteskrivelse - Vistra Hylte 1:59 m.fl, - Beslut om samrad
Undersokning om betydande miljopaverkan

Plankarta - Véstra Hylte 1.59 m.fl.

Planbeskrivning - Vistra Hylte 1.59 m.fl.

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsnamnden godkanner planforslaget och stéller ut det pa samrad.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Jav
P& grund av jév deltar inte ordférande Malin Thydén Kérrman (S) 1 handldggningen av
drendet.

Ovrigt
Vice ordférande Roger Andersson (S) tjanstgdr som ordférande under drendet.

Beslutet skickas till
Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Paragrafen ar justerad
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§33

Byggsanktionsavgift for olovlig atgard — Glassbo .
(2024 SBN0029)

Beslut
Samhillsbyggnadsndmnden beslutar i enlighet med 11 kap. 51 § plan- och bygglagen

(2010:900), PBL, samt 9 kap. 6 § punkt 3 plan- och byggforordningen (2011:338), PBF, att en
byggsanktionsavgift om 161 757 kronor péférs& (pers.nr. ‘ agare
till fastigheten for att ha uppfort en tillbyggnad pé serveringslokal utan att beslut
om bygglov eller starbesked utfardats.

Enligt 11 kap. 61 § plan- och bygglagen ska avgifterna betalas till
samhéllsbyggnadsforvaltningen 1 Hylte kommun senast tvd médnader frén det att beslutet
delgivits den avgiftsskyldige.

Skal till beslut

Enligt 9 kap. 2 § punk 2 PBL krévs det bygglov for en tillbyggnad. Vidare framgar det av 10
kap 3 § PBL att en atgérd som kréver bygglov inte far pdborjas innan
samhéllsbyggnadsndmnden har gett ett startbesked.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska en tillsynsmyndighet, 1 detta fall samhéllsbyggnadsndmnden,
prova forutsdttningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en péafoljd enligt detta
kapitel sé& snart det finns anledning att anta att ndgon inte har foljt en bestimmelse 1 denna lag,
foreskrift, eller domar eller andra beslut som meddelats med stod av lagen eller i EU-
forordningar som ror frdgor inom lagens tillampningsomréade.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om ndgon bryter mot en
bestimmelse 1 8-10 kap PBL. En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Overtradelsen inte
har skett uppsatligen eller av oaktsamhet enligt 11 kap. 53 § PBL.

Enligt 11 kap. 53 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut &ven om dvertrddelsen inte har
skett uppsétligen eller av oaktsamhet.

Avgiften behdver dock inte tas ut om det dr oskéligt med hénsyn till

1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjdlv eller genom négon
annan fullgora sin skyldighet,

2. att dvertradelsen berott pa en omsténdighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat eller
bort forutse eller kunnat pdverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en overtradelse skulle intriffa.

Enligt 11 kap. 53 a § framgar att en byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sittas ned om
avgiften inte stdr 1 rimlig proportion till den dvertradelse som har begétts. Avgiften far séttas
ned till hilften eller en fjardedel.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Vid provningen enligt forsta stycket ska det sirskilt beaktas om Overtradelsen inte har skett
uppsétligen eller av oaktsamhet eller om Overtrddelsen av andra skél kan anses vara av mindre
allvarlig art.

Enligt 11 kap. 54 § framgér att en byggsanktionsavgift inte ska tas ut om réttelse sker innan
frdgan om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till overlaggning vid ett
sammantrdde med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL, framgér att en byggsanktionsavgift ska tas ut av

1. den som nir overtrddelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som
Overtradelsen avser,

2. den som begick dvertradelsen, eller

3. den som har fatt en fordel av Gvertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § framgér att innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en
byggsanktionsavgift ska den som anspraket riktas mot ges tillfille att yttra sig.

Av 1 kap. 7 § PBF framgar att med sanktionsarea avses i denna férordning den area som i
frdga om en lov- eller anmédlningspliktig atgird motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter,

Enligt 9 kap. 1 § PBF framgar att en byggsanktionsavgift enligt 11 kap. plan- och bygglagen
(2010:900) ska tas ut for de overtradelser och med det belopp som f6ljer av detta kapitel.
Avgiften faststills med tillimpning av det prisbasbelopp som giller for det &r som beslutet om
avgiften fattas. Avgiften far uppgé till hogst 50 prisbasbelopp.

Plan- och byggforordning (2011 :338) 9 kap. 7§ 3 p

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) paborja en sadan tillbyggnad som kriver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 2 eller
8 § forsta stycket 2 a, 3, 4 eller 8 plan- och bygglagen eller anmilan enligt 6 kap. 5 § forsta
stycket 2, 9, 10, 12 eller 13, eller en del av en sadan tillbyggnad, innan byggnadsndmnden har
gett ett startbesked som omfattar tillbyggnaden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt
som byggnadsndmnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen i ett startbesked har angett
att tgirden far paborjas ar: 3. for ett flerbostadshus, en kontorsbyggnad, en handelsbyggnad
eller en byggnad for kultur- eller idrottsevenemang, 1 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,02
pris basbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.

Samhillsbyggnadsnamndens bedémning

Tillbyggnaden har gjorts pa en byggnad som ar 1993 beviljades bygglov for dndrad
anvindning fran ladugard till serveringslokal (dnr: 93.28). Befintlig byggnad var innan
tillbyggnaden ca 235 kvadratmeter. En tillbyggnad har sedan gjorts pa fasad mot nordost.
Kommunens kart- och métingenjor har varit pd plats och métt in byggnaden. Tillbyggnaden &r
247,29 kvadratmeter och bestar av Oppen area om 17,74 kvadratmeter samt en byggnadsarea
om 229,55 kvadratmeter.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Fastighetsdgaren har uppgett att en stor del av tillbyggnaden tillhor befintlig verksamhet och
en del av tillbyggnaden dr ekonomibyggnad for jordbruk.

I bygglovet fran 1993 framgar att det &r hela byggnaden som @ndrat anvandning till
serveringslokal.

Enligt kommunens drendehanteringssystem samt arkiv finns inget bygglov eller startbesked
for den paborjade dtgiarden dérfor ska en sanktionsavgift tas ut. Enligt plan- och bygglagen fér
inte en sanktionsavgift tas ut om det gatt mer &n 5 ar fran det att Gvertradelsen har skett och att
den som anspraket riktas mot inte har getts tillfille att yttra sig.

Pa ortofoto fran 2019 finns ingen gjuten platta synlig. Fran ortofoto 2021 finns en gjuten
platta och pé ortofoto 2023 har en tillbyggnad uppforts. Det har dirmed inte gétt fem &r sedan
tillbyggnaden uppforts.

2024-02-06 skickades en bedomning tillsammans med alla handlingar i drendet till
fastighetségaren. I beddmningen ges dven fastighetségaren tillfdlle att yttra sig.

Fastighetsdgaren uppgav pa tillsynsbesoket att en del av tillbyggnaden 4r en ekonomibyggnad
for jordbruk och skogsbruk.

Boverket skriver foljande pa sin hemsida: Enligt Nationalencyklopedin, NE, innebér jordbruk
att man anvander mark som aker eller betesmark for att framstédlla mat, foder eller ravaror
som utnyttjas till energi eller i industrin. (Boverket 2019).
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/lov-
byggande/anmalningsplikt/byggnader/ekonomibyggnad/ Hamtad 2024-04-22).

For att avgora om en byggnad &r en bygglovsbefriad ekonomibyggnad ar det viktigt att ta
stéllning till om verksamheten som ska bedrivas i byggnaden ar sjélvstandig i forhallande till
den Ovriga verksamheten. Om verksamheten som ska bedrivas i byggnaden &r sjélvstindig
raknas inte byggnaden som en bygglovsbefriad ekonomibyggnad enligt réttspraxis.
(Boverket (2019). Ekonomibyggnad. https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/lov--
byggande/anmalningsplikt/byggnader/ekonomibyggnad/ Hamtad 2024-04-22).

Verksamheten som bedrivs i byggnaden idag ar for servering/café.

Tillsammans med tillbyggnaden dr serveringslokalen, i storre omfattning ett sjalvstindigt
foretag 1 forhallande till jordbruket. Serveringsverksamheten sysselsdtter flera personer under
sommarménaderna och dr en verksamhet som bedrivs i betydande omfattning jaimfort med
jordbruket. Darmed gor samhéllsbyggnadsndamnden bedomningen att tillbyggnaden inte ar en
bygglovsbefriad ekonomibyggnad. (Se RA 1999 ref. 57)

Enligt Boverkets berikning blir sanktionsavgiften for tillbyggnaden 323 515 kronor.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Enligt 11 kap. 54 § PBL ska en sanktionsavgift inte tas ut om réttelse sker. I detta fallet
innebdr rittelse att hela tillbyggnaden tas bort. Réttelse har vid kontroll kvillen 2024-05-21
inte skett.

Sanktionsavgiften tas ut av fastighetsdgaren till bade fastighet och byggnadsverk i enlighet
med 11 kap. 57 § PBL.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far en sanktionsavgift sittas ned i ett enskilt fall om avgiften inte
star 1 rimlig proportion till den 6vertrddelse som har begétts. Avgiften fér sittas ned till
hilften eller en fjardedel.

Vid provningen enligt forsta stycket ska det sdrskilt beaktas om Overtradelsen inte har skett
uppsétligen eller av oaktsamhet eller om 6vertrddelsen av andra skél kan anses vara av mindre
allvarlig art.

Enligt forarbetena (prop. 2012/13:104) ar en omstdndighet som regeringen anser sarskilt bor
beaktas vid en provning av nedsittning av en byggsanktionsavgift dr om dvertrdadelsen inte
har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Vidare skriver regeringen att en dvertradelse inte
har skett uppsatligen eller av oaktsamhet kan innebéra att den 1 ett enskilt fall beddms vara
mindre allvarlig. I forarbetena tas ett exempel upp pé en sddan situation, som grundar sig i en
felbedomning hur vida en atgéird kraver lov eller anmélan. Forarbetena poédngterar att en
person som dr osdker pa om en viss atgérd kraver lov eller anmédlan bor kontakta
byggnadsndmnden for rad och stod.

Ett annat skil i forarbetena som tas upp som kan innebéra att en dvertriddelse bedoms vara av
mindre allvarlig art 4r nir byggnadsndmnden inte har handlagt ett &rende inom rimlig tid.

Ett tredje skil som regeringen tar upp i forarbetena for skl till nedséttning, kan vara nér
bygglov och startbesked har getts, men tillbyggnaden har tagits i bruk innan ett slutbesked har
utfardats. Om tillbyggnaden har uppforts pa rétt sitt i enlighet med géllande byggregler kan
kravet pa slutbesked fore anvandning kunna betraktas som en administrativ formalitet.

Fastighetsdgaren har uttryckt pd platsbesok att de var osdkra pad om det kridvdes ett bygglov
for atgdrden. De har sedan valt att paborja tillbyggnaden utan att kontakta
Samhéllsbyggnadsforvaltningen for rad och stdd. Detta bedoms inte utgora skél for
nedsidttning av byggsanktionsavgiften.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Hylte kommun inom tva manader efter det att beslutet
om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige. Ett beslut om byggsanktionsavgift far
efter sista betalningsdagen verkstéllas som en dom som har vunnit laga kraft. Det faktum att
fastighetségaren har haft uppfattningen att atgirden varit bygglovsbefriad atgird knuten till
verksamheten pa den lantbrukstaxerade fastigheten bedoms vara en omstédndighet som gor att
overtradelsen inte har skett uppsatligen.

Enligt 11 kap. 57-58 § plan- och bygglagen ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som
begick dvertriddelsen och den avgiftsskyldige ska ges tillfdlle att yttra sig.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Beskrivning av arendet

2023-12-06 startade samhillsbyggnadsforvaltningen ett drende géillande att olovliga atgarder
utforts pa fastigheten Glassbo ﬁ

I Bygg- och miljoenhetens drendehanteringssystem finns inget bygglov eller startbesked for
atgirden registrerad.

Vid forsta granskningen i drende noterades att en tillbyggnad redan var pa plats pé fastigheten
utan att bygglov sokts for tillbyggnaden. Av den anledningen uppréttades ett tillsynsidrende
gillande olovlig atgird, tillbyggnad.

2023-12-06 far fastighetsdgaren information om att ett tillsynsdrende upprittats och far
mdjlighet att komma in med en forklaring till varfor tillbyggnaden uppforts utan bygglov och
vad de planerar att gora med den.

Bygg- och miljoenheten gor bedomningen att lov kan ges 1 efterhand. Lovet provas 1 vanlig
ordning.

2023-12-12 kommer ett svar frin fastighetségaren att de sjdlva muntligen vill framf6ra sina
tankar och idéer om tillbyggnaden vid platsbesoket.

2024-01-24 aker tjanstemén frén bygg- och miljoenheten till fastigheten for att kontrollera
tillbyggnaden pé plats och efter det far fastighetsdgaren information géllande sanktionsavgift
och vad som krivs for att en sanktionsavgift inte ska tas ut. Pa plats beskriver fastighetsdgaren
att en del av tillbyggnaden ér till for att utoka serveringslokalen med bland annat diskrum,
forrad och forsiljning av hantverk samt plats for sittande gister. Under besoket 6verldmnade
fastighetségaren en skiss pa tillbyggnaden med matt.

2024-02-06 Meddelar samhéllsbyggnadsndmnden sin beddmning av drendet att ett bygglov
kan ges i efterhand for den redan utforda atgérden samt boverkets berdkning av
sanktionsavgiften och protokoll fran platsbesoket.

2024-02-22 inkommer ett yttrande fran fastighetségaren. Dir framfor de bland annat att
byggnaden ir en tillbyggnad till be?ntlig loge och att de planerar att &ndra anvandning 1 den
del som ska tillhora serveringslokal. Fastighetsdgaren menar att ekonomibyggnaden anvénds

sedan négra ar som maskinhall, virkesforrad och lager. Se bilaga for yttrandet i sin helhet.

2024-02-22 erbjuder Bygg- och miljoenheten fastighetsidgaren ett mdte for information om
lagstiftningen, vilket fastighetsdgaren avbdjer inbjudan men 6nskar att en forklaring pd mail.

2024-03-04 sdnds en beskrivning till fastighetségaren enligt 6nskemal.

2024-05-13 Skatteverkets beslut om Lantbruksenhet, fastighetstaxering inkom.
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2024-05-15 Yttrande fran fastighetsdgaren inkom.

Upplysningar
Det hér beslutet gar att overklaga enligt 13 kap. 3 § PBL. Information om hur man éverklagar
samhéllsbyggnadsndmndens beslut bifogas.

Handlingar i arendet

Tjénsteskrivelse - Byggsanktionsavgift for olovlig atgérd - Glassbo .
240304 Sv_Beskrivning av drende
Tjansteanteckning fran tillsynsbesok
Lageskontroll

Byggsanktionsavgift

Bedomning om lov i efterhand

2400417 2023 Ortofoto

240417 2021 Ortofoto

240417 Glassbo 2019 Ortofoto
240225 Svar E-post2

231212 Bemoétande forklaring

231206 For kdnnedom till fastighetsdgare
Skrivelse - tillsynsdrende Glassbo
240513 Glassbo_skatteverket

Yttrande fran fastighetsdgaren

Forslag till beslut
Samhillsbyggnadsndmnden beslutar i enlighet med 11 kap. 51 § plan- och bygglagen

(2010:900), PBL, samt 9 kap. 6 § punkt 3 plan- och byggforordningen (2011:338), PBF, att en
& (pers.nr. ) dgare

byggsanktionsavgift om 323 515 kronor pafors
till fastigheten for att ha uppfort en tillbyggnad pa serveringslokal utan att beslut
om bygglov eller starbesked utfardats.

Enligt 11 kap. 61 § plan- och bygglagen ska avgifterna betalas till
samhillsbyggnadsforvaltningen 1 Hylte kommun senast tva manader fran det att beslutet
delgivits den avgiftsskyldige.

Skail till beslut

Enligt 9 kap. 2 § punk 2 PBL krivs det bygglov for en tillbyggnad. Vidare framgar det av 10
kap 3 § PBL att en atgérd som kréver bygglov inte far pdborjas innan
samhillsbyggnadsndmnden har gett ett startbesked.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska en tillsynsmyndighet, i detta fall samhéllsbyggnadsndmnden,
prova forutsdttningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en péafoljd enligt detta
kapitel sé& snart det finns anledning att anta att ndgon inte har f6ljt en bestimmelse 1 denna lag,
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foreskrift, eller domar eller andra beslut som meddelats med stod av lagen eller i EU-
forordningar som ror fradgor inom lagens tillimpningsomréde.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om niagon bryter mot en
bestimmelse i 8-10 kap PBL. En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om 6vertradelsen inte
har skett uppsatligen eller av oaktsamhet enligt 11 kap. 53 § PBL.

Enligt 11 kap. 53 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut &ven om overtrddelsen inte har
skett uppsétligen eller av oaktsamhet.

Avgiften behdver dock inte tas ut om det ar oskéligt med hénsyn till

1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjilv eller genom négon
annan fullgora sin skyldighet,

2. att dvertrddelsen berott pa en omsténdighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat eller
bort forutse eller kunnat paverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en 6vertradelse skulle intréaffa.

Enligt 11 kap. 53 a § framgar att en byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sittas ned om
avgiften inte star i rimlig proportion till den dvertrddelse som har begétts. Avgiften fér sittas
ned till hilften eller en fjardedel.

Vid provningen enligt forsta stycket ska det sédrskilt beaktas om dvertrddelsen inte har skett
uppsétligen eller av oaktsamhet eller om Overtrddelsen av andra skél kan anses vara av mindre
allvarlig art.

Enligt 11 kap. 54 § framgér att en byggsanktionsavgift inte ska tas ut om réttelse sker innan
frdgan om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till overldggning vid ett
sammantridde med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL, framgér att en byggsanktionsavgift ska tas ut av

1. den som nir overtridelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som
Overtradelsen avser,

2. den som begick dvertrdadelsen, eller

3. den som har fatt en fordel av overtradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § framgér att innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en
byggsanktionsavgift ska den som anspraket riktas mot ges tillfille att yttra sig.

Av 1 kap. 7 § PBF framgar att med sanktionsarea avses i denna férordning den area som i
friga om en lov- eller anmélningspliktig dtgérd motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter,

Enligt 9 kap. 1 § PBF framgar att en byggsanktionsavgift enligt 11 kap. plan- och bygglagen
(2010:900) ska tas ut for de dvertradelser och med det belopp som foljer av detta kapitel.
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Avgiften faststills med tillimpning av det prisbasbelopp som géller for det &r som beslutet om
avgiften fattas. Avgiften far uppga till hdgst 50 prisbasbelopp.

Plan- och byggforordning (2011 :338) 9 kap. 7§ 3 p

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet 1 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) paborja en sadan tillbyggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 2 eller
8 § forsta stycket 2 a, 3, 4 eller 8 plan- och bygglagen eller anmailan enligt 6 kap. 5 § forsta
stycket 2, 9, 10, 12 eller 13, eller en del av en sadan tillbyggnad, innan byggnadsnidmnden har
gett ett startbesked som omfattar tillbyggnaden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt
som byggnadsndmnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen i ett startbesked har angett
att atgdrden fir paborjas ér: 3. for ett flerbostadshus, en kontorsbyggnad, en handelsbyggnad
eller en byggnad for kultur- eller idrottsevenemang, 1 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,02
pris basbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.

Samhallsbyggnadsnamndens bedomning

Tillbyggnaden har gjorts pa en byggnad som ar 1993 beviljades bygglov {for éndrad
anvindning fran ladugard till serveringslokal (dnr: 93.28). Befintlig byggnad var innan
tillbyggnaden ca 235 kvadratmeter. En tillbyggnad har sedan gjorts pa fasad mot nordost.
Kommunens kart- och mitingen;jor har varit pa plats och métt in byggnaden. Tillbyggnaden ar
247,29 kvadratmeter och bestir av Oppen area om 17,74 kvadratmeter samt en byggnadsarea
om 229,55 kvadratmeter.

Fastighetsdgaren har uppgett att en stor del av tillbyggnaden tillhor befintlig verksamhet och
en del av tillbyggnaden dr ekonomibyggnad for jordbruk.

I bygglovet fran 1993 framgér att det &r hela byggnaden som dndrat anvindning till
serveringslokal.

Enligt kommunens drendehanteringssystem samt arkiv finns inget bygglov eller startbesked
for den péborjade dtgirden dérfor ska en sanktionsavgift tas ut. Enligt plan- och bygglagen fér
inte en sanktionsavgift tas ut om det gitt mer dn 5 ar frin det att Overtrddelsen har skett och att
den som anspréaket riktas mot inte har getts tillfélle att yttra sig.

Pa ortofoto fran 2019 finns ingen gjuten platta synlig. Fran ortofoto 2021 finns en gjuten
platta och pa ortofoto 2023 har en tillbyggnad uppforts. Det har dirmed inte gétt fem &r sedan
tillbyggnaden uppforts.

2024-02-06 skickades en bedomning tillsammans med alla handlingar i drendet till
fastighetsédgaren. I bedomningen ges dven fastighetségaren tillfdlle att yttra sig.

Fastighetsdgaren uppgav pa tillsynsbesoket att en del av tillbyggnaden 4r en ekonomibyggnad
for jordbruk och skogsbruk.
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Boverket skriver foljande pa sin hemsida: Enligt Nationalencyklopedin, NE, innebér jordbruk
att man anviander mark som aker eller betesmark for att framstédlla mat, foder eller ravaror
som utnyttjas till energi eller i1 industrin. (Boverket 2019).
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/lov-
byggande/anmalningsplikt/byggnader/ekonomibyggnad/ Himtad 2024-04-22).

For att avgdra om en byggnad ar en bygglovsbefriad ekonomibyggnad ér det viktigt att ta
stallning till om verksamheten som ska bedrivas i byggnaden ar sjélvstindig i forhallande till
den Ovriga verksamheten. Om verksamheten som ska bedrivas 1 byggnaden &r sjélvstindig
raknas inte byggnaden som en bygglovsbefriad ekonomibyggnad enligt réttspraxis.
(Boverket (2019). Ekonomibyggnad. https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/lov--
byggande/anmalningsplikt/byggnader/ekonomibyggnad/ Hamtad 2024-04-22).

Verksamheten som bedrivs i byggnaden idag &r for servering/café.

Tillsammans med tillbyggnaden dr serveringslokalen, i storre omfattning ett sjdlvstandigt
foretag 1 forhéllande till jordbruket. Serveringsverksamheten sysselsitter flera personer under
sommarmanaderna och ir en verksamhet som bedrivs i betydande omfattning jamfort med
jordbruket. Darmed gor samhillsbyggnadsndmnden bedomningen att tillbyggnaden inte ar en
bygglovsbefriad ekonomibyggnad. (Se RA 1999 ref. 57)

Enligt Boverkets berdkning blir sanktionsavgiften for tillbyggnaden 323 515 kronor.

Enligt 11 kap. 54 § PBL ska en sanktionsavgift inte tas ut om réttelse sker. I detta fallet
innebdr det att hela tillbyggnaden ska tas bort. Kontroll kommer att goras innan ndimndens
sammantridde 2024-05-22 inte skett.

Sanktionsavgiften tas ut av fastighetsdgaren till bade fastighet och byggnadsverk i enlighet
med 11 kap. 57 § PBL.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL fér en sanktionsavgift sittas ned i ett enskilt fall om avgiften inte
star 1 rimlig proportion till den dvertriddelse som har begatts. Avgiften far séttas ned till
hilften eller en fjardedel.

Vid provningen enligt forsta stycket ska det sdrskilt beaktas om Overtradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om Gvertrddelsen av andra skil kan anses vara av mindre
allvarlig art.

Enligt forarbetena (prop. 2012/13:104) ar en omstdndighet som regeringen anser sarskilt bor
beaktas vid en provning av nedsittning av en byggsanktionsavgift 4r om overtrddelsen inte
har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Vidare skriver regeringen att en dvertridelse inte
har skett uppsatligen eller av oaktsamhet kan innebéra att den i ett enskilt fall beddms vara
mindre allvarlig. I forarbetena tas ett exempel upp pé en sddan situation, som grundar sig i en
felbedomning hur vida en atgérd kraver lov eller anmaélan. Forarbetena podngterar att en
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person som dr osdker pa om en viss atgérd kraver lov eller anmélan bor kontakta
byggnadsndmnden for rad och stod.

Ett annat skl i forarbetena som tas upp som kan innebira att en 6vertridelse bedoms vara av
mindre allvarlig art dr nir byggnadsndmnden inte har handlagt ett drende inom rimlig tid.

Ett tredje skil som regeringen tar upp i forarbetena for skil till nedséttning, kan vara nar
bygglov och startbesked har getts, men tillbyggnaden har tagits i bruk innan ett slutbesked har
utfardats. Om tillbyggnaden har uppforts pa ritt sitt i enlighet med géillande byggregler kan
kravet pé slutbesked fore anvindning kunna betraktas som en administrativ formalitet.

Fastighetsdgaren har uttryckt pd platsbesok att de var osdkra pd om det kriavdes ett bygglov
for atgarden. De har sedan valt att pabdrja tillbyggnaden utan att kontakta
Samhéllsbyggnadsforvaltningen for rad och stdd. Detta bedoms inte utgoéra skél for
nedséttning av byggsanktionsavgiften.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Hylte kommun inom tva manader efter det att beslutet
om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige. Ett beslut om byggsanktionsavgift far
efter sista betalningsdagen verkstillas som en dom som har vunnit laga kraft. Detta innebér att
avgiften kan tas dven om beslutet har 6verklagats enligt 11 kap 59-61 §§ PBL.

Enligt 11 kap. 57-58 § plan- och bygglagen ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som
begick dvertrddelsen och den avgiftsskyldige ska ges tillfdlle att yttra sig.

Yrkanden

Roger Andersson (S) yrkar att séitta ned byggsanktionsavgiften med 50 procent till 161757 kr
eftersom det faktum att fastighetségaren har haft uppfattningen att atgirden varit
bygglovsbefriad dtgird knuten till verksamheten pa den lantbrukstaxerande fastigheten
beddms vara en omsténdighet som gor att vertrddelsen inte har skett uppsatligen.

Ray Alexén (SD) yrkar att byggsanktionsavgiften sitts ned till en fjardedel.

Bengt-Ake Torhall (L) yrkar att 4tgéirden som &r gjord limnas utan atgéird fran
samhéllsbyggnadsnamnden.

Beslutsgang

Ordforande later nimnden ta stéllning till forvaltningens forslag till beslut, Roger Andersson
(S) yrkande, Ray Alexéns (SD) yrkande och Bengt-Ake Torhalls (L) yrkande.

Ordforande finner att Roger Andersson (S) yrkande utses till huvudforslag.

For att ta fram ett motforslag till det beslutade huvudforslaget later ordférande ndmnden ta
stillning till forvaltningens forslag, Ray Alexéns (SD) yrkande och Bengt-Ake Torhalls (L)
yrkande.

Ordforande finner att Ray Alexéns (SD) yrkande och Bengt-Ake Torhalls yrkande har fétt
mest gehor.
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Ordforande stiller sedan Ray Alexéns (SD) yrkande mot Bengt-Ake Torhalls (L) yrkande.
Ordf6rande finner att Ray Alexéns (SD) yrkande utses till motforslag.

Ordforande stéller slutligen Roger Andersson (S) yrkande mot Ray Alexéns (S) yrkande.
Ordforande finner att samhéllsbyggnadsnidmnden beslutar i enlighet med Roger Andersson
(S) yrkande

Reservation
Ray Alexén (SD) reserverar sig mot beslutet.

Beslutet skickas till

Samhéllsbyggnadsforvaltningen
Fastighetsdgare

Paragrafen ar justerad
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§34

Revidering av Gemensamma principer for offentliga inkdp av
livsmedel till de offentliga koken i Halland
(2024 SBN0039)

Beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden foreslar kommunfullmiktige att anta den reviderade versionen
”Riktlinjer for inkdp av livsmedel 2024-2028”.

Beskrivning av arendet

For att 6ka forutsédttningarna for att stilla effektiva kvalitets-, hallbarhets- och djurskyddskrav
pa livsmedel och samtidigt vara ekonomiskt hallbara har alla hallindska kommuner och 1
regionen fattat beslut om styrdokument som bygger pd gemensamma principer. Principerna
beslutades forsta gangen under 2020 och 2021 och reviderades 2022.

Principer for inkGp av livsmedel har tagits fram av ”Hallédndska livsmedelsnétverket”, som
bestar av méltidsansvariga, utvecklare, upphandlare samt hallbarhetskompetens frdn Hallands
kommuner och Region Halland.

I Hylte antogs principerna som Riktlinjer vid inkdp av livsmedel, Samhéllsbyggnadsndmnden
fattade beslut om 2020

Principerna tillimpas vid upphandlingar i Halland kommuner och regionen med ett gott
resultat.

Principerna ska enligt senaste versionen revideras vartannat ar, och det Halldndska
livsmedelsnitverket har tagit fram ett forslag till revidering; Gemensamma principer for
offentliga inkop av livsmedel i de offentliga kéken Halland 2024-2028.

Revideringarna dr framst av redaktionell art, med undantag for foljande punkter:

Den tidigare svenska branschdverenskommelsen om att bara kdpa in certifierad soja har
ersatts av sammanslutningen Svenska plattformen for riskgrodor. Principen om héllbar soja
har darfor formulerats: Fodersoja ska vara hallbart producerad under djurets hela
uppfodningstid. Detta ska ske enligt Upphandlingsmyndighetens kriterier for mer hallbart
producerad fodersoja.

Fisk och skaldjur ska klara kraven 1 mérkningarna MSC eller ASC, eller vara ”grona” i
WWFs fiskguide. Sedan tidigare accepterar vi undantag for lax dir gul accepteras, eftersom
tillgangen pa ASC-certifierad lax kan vara mycket begrinsad och laxen ses som en viktig
produkt for verksamheten. Samma undantag infors i principerna for makrill, eftersom den
forlorat sin MSC-certifiering och det bedoms som viktigt att kunna servera makrill i framfor
allt 4ldreomsorgen.

Nu nidr de gemensamma principerna for inkdp av livsmedel funnits i fyra ar ser det
Halléndska livsmedelsnitverket inte att det finns behov av att revidera dem sa ofta som
vartannat ar. Forslaget ar darfor att 4ndra revideringsintervallet till efter behov, dock minst var
fjarde ar, om inget oforutsett intrdffar som motiverar titare oversyn.

Den reviderade versionen av “Riktlinjer for inkdp av livsmedel” utgar ifran de reviderade
gemensamma principerna for offentliga inkop av livsmedel i Halland.
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Ekonomisk konsekvens av beslutet
Fordandringarna kommer inte leda till nigra fordndringar i kostnaderna for livsmedel

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden foreslar kommunfullmiktige att anta den reviderade versionen
”Riktlinjer for inkop av livsmedel 2024-2028”.

Beslutet skickas till
Kommunfullméktige

Paragrafen ar justerad
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§35

Anmalan av delegeringsbeslut
(2024 SBN0004)

Beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden har tagit del av anmilda delegeringsbeslut

Beskrivning av arendet

Till dagens sammantréde har Samhillsbyggnadsforvaltningen valt att skicka med foljande
delegeringsbeslut:

e Bygglov april 2024

e Miljobeslut april 2024

e Bostadsanpassningsbidrag april 2024
Ekonomisk konsekvens av beslutet
Inte aktuellt for drendet

Handlingar i arendet

Tjansteskrivelse - anmélan av delegeringsbeslut
Miljobeslut april 2024

Bygglov april 2024

Bostadsanpassning beslut april 2024

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden har tagit del av anmilda delegeringsbeslut

Beslutet skickas till

Paragrafen ar justerad
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§36

Information i kommande arenden
(2024 SBN0005)

Beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden har tagit del av informationen

Beskrivning av arendet
Stab

e  Work shop infér REP-processen (Jenni Cornelius)
e Information om samrad (Daniel Helsing)

Renhillning
e Information om SAM (Kerstin Delefelt) k1.09.00

Miljé

e Foreliggande om forbud att 1dmna avfall 1 naturen Daniel Helsing)

e Information om tillsyn fran ladnsstyrelsen gillande alkohol och tobakstillsyn (Daniel
Helsing)

VA- och renhéllning

e Aktuell information fran VA-verksamheten i Hylte kommun (Dennis Bengtsson och
Krister Carlsson) k1. 10.00

Plan- och bygg

e Detaljplan — samrdd Dréingsered 2:21 (Emma Eriksson)

e Mollekvarn 1:4 Ansdkan om strandskyddsdispens for enbostadshus (Angelica
Johansson)

e Vistra Hylte 1:225 - Ansdkan om bygglov for dndrad anvindning frén skola till
flerbostadshus, ombyggnation, fasaddndring och nybyggnad av komplementbyggnad
samt installation av hiss och dndring av ventilation (Lina Lindespang)

Handlingar i arendet

e Tjinsteskrivelse - Information i kommande drenden

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden har tagit del av informationen
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Jav
Pé grund av jdv deltar inte Ray Alexén (SD) i handldggningen av
informationspunkten Detaljplan — samrad Dringsered 2:21

Beslutet skickas till

Paragrafen ar justerad
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§37

Ovriga fragor och meddelanden
(2024 SBNO006)

Beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden har tagit del av meddelanden

Beskrivning av arendet

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har skickat med f6ljande meddelanden till dagens
sammantride:

o KIA-statistik april

Ekonomisk konsekvens av beslutet
Inte aktuellt for drendet

Handlingar i arendet
e Statistik-KIA-SBF-april
e Tjinsteskrivelse - 6vriga fragor och meddelanden

Forslag till beslut
Samhaillsbyggnadsndmnden har tagit del av meddelanden

Beslutet skickas till

Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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